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Prefacio

Este modelo estandar de Pliego de Condiciones Especificas, ha sido elaborado por la Direccién
General de Contrataciones Publicas, para ser utilizado en los Procedimientos de Licitaciones
regidos por la Ley No. 340-06, de fecha dieciocho (18) de agosto del dos mil seis (2006), sobre
Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones, su modificatoria contenida
en la Ley No. 449-06, de fecha seis (06) de diciembre del dos mil seis (2006), y su Reglamento de
Aplicaciéon emitido mediante el Decreto No. 543-12 de fecha seis (6) de diciembre de dos mil seis
(2006).

A continuacion se incluye una breve descripcion de su contenido.

PARTE 1 - PROCEDIMIENTOS DE LICITACION

Seccionl.  Instrucciones a los Oferentes (IAO)
Esta seccion contiene informacién general sobre el Procedimiento de Licitacion. Las
disposiciones de esta seccion son de uso obligatorio en todos los procedimientos de
Licitaciéon para la Contrataciéon de Arrendamiento regidos por la Ley No. 340-06
sobre Compras y Contrataciones con modificaciones de Ley No. 449-06 y su
Reglamento de aplicaciéon aprobado mediante Decreto No. 543-12.

Seccion II. Datos de la Licitacion (DDL)
Esta seccién contiene disposiciones especificas para la Contratacién del
Arrendamiento y proporciona informacién al Oferente de coémo preparar sus
Ofertas.

Seccion IIl. Aperturay Validacion de Ofertas
Esta seccién incluye el procedimiento de apertura y validacién de Ofertas, Técnicas y
Econdmicas, incluye los criterios de evaluacién y el procedimiento de Estudio de
Precios.

Seccion IV. Adjudicacién

Esta seccion incluye los Criterios de Adjudicacion y el Procedimiento para
Adjudicaciones Posteriores.

PARTE 2 - CONTRATO
Seccion V. Disposiciones sobre los Contratos
Esta seccion incluye el Contrato, el cual, una vez perfeccionado no debera ser

modificado, salvo los aspectos a incluir de las correcciones o modificaciones que se
hubiesen hecho a la oferta seleccionada y que estan permitidas bajo las Instrucciones
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a los Oferentes y las Condiciones Generales del Contrato. Incluye las cladusulas
generales y especificas que deberan incluirse en todos los contratos.

Seccion VI. Incumplimiento de Contrato

Esta seccion incluye los efectos del incumplimiento, los tipos de incumplimiento y
las sanciones que devienen de estos.

PARTE 3 - OBRAS
Seccion VII. Ejecucion y Recepcion de Obras

Esta seccion incluye los requisitos de entrega de las Obras, la Recepcion Provisional
y la Recepcién Definitiva.

Seccion VIII. Obligaciones de las Partes

Esta seccion incluye las obligaciones tanto de la entidad contratante como las del
contratista.

Seccion IX. Formularios Tipo

Esta seccion contiene los formularios de informacién sobre el oferente, presentacion
de oferta y garantias que el oferente debera presentar conjuntamente con la oferta.

PARTE 1
PROCEDIMIENTOS DE LA LICITACION

Seccion I
Instrucciones a los Oferentes (1A0)

Objetivos y Alcance

El objetivo del presente documento es establecer el conjunto de clausulas juridicas, econémicas,
técnicas y administrativas, de naturaleza reglamentaria, por el que se fijan los requisitos,
exigencias, facultades, derechos y obligaciones de las personas naturales o juridicas, que deseen
participar en la Licitacién Publica Nacional para la «RENOVACION, REMODELACION Y
OPERACION DEL HOTEL MONTANA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JARABACOA, PROVINCIA
LA VEGA, BAJO LA MODALIDAD DE CONCESION» llevada a cabo por LA CORPORACION DE
FOMENTO DE LA INDUSTRIA HOTELERA Y DESARROLLO DEL TURISMO (CORPHOTELS)
Referencia: CFIH-CCC-LPN-2019-001

Este documento constituye la base para la preparacién de las Ofertas. Si el Oferente/Proponente
omite suministrar alguna parte de la informacién requerida en el presente Pliego de Condiciones
Especificas o presenta una informacién que no se ajuste sustancialmente en todos sus aspectos al
mismo, el riesgo estara a su cargo y el resultado podra ser el rechazo de su Propuesta.
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1.2 Definiciones e Interpretaciones

A los efectos de este Pliego de Condiciones Especificas, las palabras y expresiones que se inician
con letra mayuscula y que se citan a continuacion tienen el siguiente significado:

Adjudicatario: Oferente/Proponente a quien se le adjudica el Contrato.

Agentes Autorizados: Personas naturales designadas como tales por los Oferentes/Proponentes
a los fines de realizar en nombre de ellos determinados tramites en el proceso.

Caso Fortuito: Acontecimiento que no ha podido preverse, o que previsto no ha podido evitarse,
por ser extrafio a la voluntad de las personas.

Circular: Aclaracion que la Entidad Contratante emite de oficio o para dar respuesta a las
consultas planteadas por los Oferentes/Proponentes con relacion al contenido del Pliego de
Condiciones, formularios, anexos u otra Circular y que se hace de conocimiento de todos los
Oferentes/Proponentes.

Comité de Compras y Contrataciones: Organo Administrativo de cardcter permanente
responsable de la designacidn de los peritos que elaboraran las especificaciones técnicas del bien a
adquirir y del servicio u obra a contratar, la aprobacién de los Pliegos de Condiciones Especificas,
del Procedimiento de Seleccion y el dictamen emitido por los peritos designados para evaluar
ofertas.

Compromiso de Confidencialidad: Documento suscrito por el Oferente/Proponente para recibir
informacion de la Licitacion.

Consorcio: Asociacién de personas juridicas que no constituyen un ente con personalidad juridica
independiente y que se establece con el objeto de participar en la Licitacion.

Consulta: Comunicaciéon escrita, remitida por un Oferente/Proponente conforme al
procedimiento establecido y recibida por la Entidad Contratante, solicitando aclaracion,
interpretacion o modificacién sobre aspectos relacionados exclusivamente con el Pliego de
Condiciones.

Contrato de Concesion: Documento suscrito entre la institucién y el Adjudicatario elaborado de
conformidad con los requerimientos establecidos en el Pliego de Condiciones Especificas y en la
Ley, en el cual se estableceran los derechos y obligaciones de las partes involucradas en la
transaccion objeto de la Licitacion.

Concesion: Facultad que el Estado otorga a particulares, personas naturales o juridicas para que
por su cuenta y riesgo construyan, instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan,
operen o administren una obra, bien o servicio publico, bajo la supervision de la entidad publica
concedente, con o sin ocupacion de bienes publicos.
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Concesionario: Oferente/Proponente que habiendo participado en la Licitacién Publica Nacional,
resulta adjudicatario del Contrato de acuerdo al Pliego de Condiciones Especificas.

Credenciales: Documentos que un Oferente/Proponente presenta en la forma establecida en el
Pliego de Condiciones Especifica, para ser evaluados y calificados por el Comité de Compras y
Contrataciones con el fin de seleccionar los Proponentes Habilitados, para participar en el proceso
de Licitacion.

Cronograma de Actividades: Cronologia del Proceso de Licitaciones.

Empresa Vinculada: Empresa subsidiaria, afiliada y/o controlante. Se considera que una empresa
es subsidiaria a otra cuando esta ultima controla a aquella, y es afiliada con respecto a otra u otras,
cuando todas se encuentran bajo un control comun. Empresas controlantes son aquellas que estan
en posibilidad de controlar a otras, ya sea por su participaciéon directa o indirecta en mas del
cincuenta por ciento (50%) del capital, o en mas del cincuenta por ciento (50%) de los votos de las
Asambleas, o en el control de la direccidon de las empresas subsidiarias.

Entidad Contratante: El organismo, 6rgano o dependencia del sector publico, del ambito de
aplicacion de la Ley 340-06, que ha llevado a cabo un proceso contractual y celebra un Contrato.

Estado: Estado Dominicano.
Enmienda: Comunicacién escrita, emitida por la Entidad Contratante, con el fin de modificar el
contenido del Pliego de Condiciones Especificas, formularios, anexos u otra Enmienda y que se

hace de conocimiento de todos los Oferentes/Proponentes.

Especificaciones Técnicas: Documentos contentivos de las Especificaciones Técnicas requeridas.

Fuerza Mayor: Cualquier evento o situaciéon que escapen al control de la Entidad Contratante,
imprevisible e inevitable, y sin que esté envuelta su negligencia o falta, como son, a manera
enunciativa pero no limitativa, epidemias, guerras, actos de terroristas, huelgas, fuegos,
explosiones, temblores de tierra, accidentes, catastrofes, inundaciones y otras perturbaciones
ambientales mayores, condiciones severas e inusuales del tiempo.

Interesado: Cualquier persona natural o juridica que tenga interés en cualquier procedimiento de
contrataciéon que se esté llevando a cabo.

Licitacion Publica Nacional: Es el procedimiento administrativo mediante el cual las entidades
del Estado realizan un llamado publico y abierto, convocando a los interesados para que formulen
propuestas, de entre las cuales seleccionara la mas conveniente conforme a los Pliegos de
Condiciones correspondientes. Va dirigida a los Contratista nacionales o extranjeros domiciliados
legalmente en el pais.

Lider del Consorcio: Persona natural o juridica del Consorcio que ha sido designada como tal.
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Maxima Autoridad Ejecutiva: El titular o el representante legal de la Entidad Contratante o quien
tenga la autorizacion para celebrar Contrato.

Notificacion de la Adjudicacidn: Notificacion escrita al Adjudicatario y a los demas participantes
sobre los resultados finales del Procedimiento de Licitacion, dentro de un plazo de cinco (05) dias
habiles contados a partir del Acto de Adjudicacidn.

Oferta Econdmica: Precio de la renta e inversiones en acondicionamiento del hotel, mobiliarios y
equipos fijado por el Oferente en su Propuesta.

Oferta Técnica: Especificaciones de caracter técnico-legal de las Obras a ser ejecutadas.

Oferente/Proponente: Persona natural o juridica legalmente capacitada para participar en el
proceso de Licitacion.

Oferente/Proponente Habilitado: Aquel que participa en el proceso de Licitacion y resulta
Conforme en la fase de Evaluacion Técnica del Proceso.

Planos Detallados: Los planos proporcionados por la Entidad Contratante al Contratista.

Peritos: Funcionarios expertos en la materia del proceso llevado a cabo, de la Entidad
Contratante, de otra entidad publica o contratados para el efecto y que colaboraran asesorando,
analizando y evaluando propuestas, elaborando los informes que contengan los resultados y
sirvan de sustento para las decisiones que deba adoptar el Comité de Compras y Contrataciones.

Practicas de Colusién: Es un acuerdo entre dos o mas partes, disefiado para obtener un propoésito
impropio, incluyendo el influenciar inapropiadamente la actuacion de otra parte.

Practicas Coercitivas: Es danar o perjudicar, o amenazar con dafiar o perjudicar directa o
indirectamente a cualquier parte, o a sus propiedades para influenciar inapropiadamente la
actuacion de una parte.

Practicas Obstructivas: Es destruir, falsificar, alterar u ocultar en forma deliberada pruebas
importantes respecto de su participaciéon en un proceso de compra o incidir en la investigacion o
formular declaraciones farsas a los investigadores con la intension de impedir sustancialmente
una investigacién de la Entidad Contratante referente a acusaciones sobre practicas corruptas,
fraudulentas, coercitivas, o colusorias y/o amenazar, acosar o intimidar a una parte con el
propoésito de impedir que dicha parte revele lo que sabe acerca de asuntos pertinentes a la
investigacion, o que lleve adelante la investigacidn, o la ejecucion de un contrato.

Pliego de Condiciones Especificas: Documento que contiene todas las condiciones por las que
habran de regirse las partes en la presente Licitacion.

Representante Legal: Persona fisica o natural acreditada como tal por el Oferente/ Proponente.
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Resolucién de la Adjudicacién: Acto Administrativo mediante el cual el Comité de Compras y
Contrataciones procede a la Adjudicaciéon al/los oferente(s) del o los Contratos objeto del
procedimiento de compra o contratacion.

Sobre: Paquete que contiene las credenciales del Oferente/Proponente y las Propuestas Técnicas
o Econdémicas.

Unidad Operativa de Compras y Contrataciones (UOCC): Unidad encargada de la parte
operativa de los procedimientos de Compras y Contrataciones.

Para la interpretacion del presente Pliego de Condiciones Especificas:

» Las palabras o designaciones en singular deben entenderse igualmente al plural y
viceversa, cuando la interpretacion de los textos escritos lo requiera.

» El término “por escrito” significa una comunicaciéon escrita con prueba de
recepcion.

» Toda indicacion a capitulo, numeral, inciso, Circular, Enmienda, formulario o anexo
se entiende referida a la expresion correspondiente de este Pliego de Condiciones
Especificas, salvo indicacion expresa en contrario. Los titulos de capitulos,
formularios y anexos son utilizados exclusivamente a efectos indicativos y no
afectaran su interpretacion.

» Las palabras que se inician en mayudscula y que no se encuentran definidas en este
documento se interpretaran de acuerdo a las normas legales dominicanas.

» Toda clausula imprecisa, ambigua, contradictoria u oscura a criterio de la Entidad
Contratante, se interpretara en el sentido mas favorable a ésta.

» Las referencias a plazos se entenderan como dias calendario, salvo que
expresamente se utilice la expresion de “dias habiles”, en cuyo caso seran dias
habiles de acuerdo con la legislacion dominicana.

1.3 Idioma

El idioma oficial de la presente Licitacién es el espafiol, por tanto, toda la correspondencia y
documentos generados durante el procedimiento que intercambien el Oferente/Proponente y el
Comité de Compras y Contrataciones deberan ser presentados en este idioma o, de encontrarse en
idioma distinto, deberan contar con la traduccién al espafiol realizada por un intérprete judicial
debidamente autorizado.

1.4 Precio de la Oferta

Valor de la Oferta constituida por el monto ofertado para invertir en la ejecucion de los
trabajos de renovacion y acondicionamiento de la planta fisica hotel, equipamiento, y
amueblamiento ofertados por el Oferente en el Formulario de Presentacion de Oferta
Econdémica, y el monto de la contraprestacion en cuota mensual y bono no reembolsable1.5
Moneda de la Oferta
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El precio en la Oferta debera estar expresado en moneda nacional, (Pesos Dominicanos, RD$), a
excepcion de los Contratos de suministros desde el exterior, en los que podra expresarse en la
moneda del pais de origen de los mismos.

1.6 Normativa Aplicable

El proceso de Licitacidn, el Contrato y su posterior ejecucion se regiran por la Constitucion de la
Republica Dominicana, Ley 340-06 sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y
Concesiones, de fecha dieciocho (18) de agosto del 2006, su modificatoria contenida en la Ley
449-06 de fecha seis (06) de diciembre del 2006; y su Reglamento de Aplicaciéon emitido mediante
el Decreto 543-12, de fecha seis (06) de septiembre del 2012, por las normas que se dicten en el
marco de la misma, asf como por el presente Pliego de Condiciones y por el Contrato a intervenir.

Todos los documentos que integran el Contrato seran considerados como reciprocamente
explicativos.

Para la aplicacion de la norma, su interpretacion o resolucion de conflictos o controversias, se
seguira el siguiente orden de prelacion:

1) La Constitucion de la Reptiblica Dominicana

2) La Ley 340-06, sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones,
de fecha 18 de agosto del 2006 y su modificatoria contenida en la Ley 449-06 de fecha seis
(06) de diciembre del 2006;

3) El Reglamento de Aplicacion de la Ley 340-06, emitido mediante el Decreto 543-12, de
fecha seis (06) de septiembre del 2012.

4) El Pliego de Condiciones Especificas.

5) La Oferta

6) La Adjudicacion.

7) El Contrato.

1.7 Competencia Judicial

Todo litigio, controversia o reclamacion resultante de este documento y/o el o los Contratos a
intervenir, sus incumplimientos, interpretaciones, resoluciones o nulidades seran sometidos al
Tribunal Contencioso Administrativo conforme al procedimiento establecido en la Ley 13-07, de
fecha cinco (05) de febrero del 2007, que instituye el Tribunal Contencioso, Tributario y
Administrativo. De igual modo, y de comun acuerdo entre las partes, podran acogerse al
procedimiento de Arbitraje Comercial de la Republica Dominicana, de conformidad con las
disposiciones de la Ley No. 479-08, de fecha treinta (30) de diciembre del dos mil ocho (2008).

1.8 De la Publicidad
La convocatoria a presentar Ofertas en las Licitaciones Publicas debera efectuarse mediante la
publicacién, al menos en dos (02) diarios de circulacion nacional por el término de dos (2) dias

consecutivos, con un minimo de cuarenta y cinco (45) dias habiles de anticipacion a la fecha
fijada para la apertura, computados a partir del dia siguiente a la dltima publicacién.
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La convocatoria a presentar Ofertas en las Licitaciones Restringidas debera efectuarse mediante la
publicaciéon de avisos en la pagina Web de la institucién, por el término de dos (2) dias
consecutivos, con un minimo de veinte (20) dias habiles de anticipacion a la fecha fijada para la
presentacion de las Ofertas, computados a partir del dia siguiente a la dltima publicacion.

En la Declaratoria de Desierto, la Entidad Contratante podra reabrirlo dando un plazo para la
presentaciéon de Propuestas de hasta un cincuenta por ciento (50%) del plazo del proceso
fallido.

La comprobacién de que en un llamado a Licitacion Publica se hubieran omitido los requisitos de
publicidad, dara lugar a la cancelaciéon inmediata del procedimiento por parte de la autoridad de
aplicacion en cualquier estado de tramite en que se encuentre.

1.9 Etapas de la Licitacion

Las Licitaciones podran ser de Etapa Unica o de Etapas Muiltiples.

Etapa Unica:

Cuando la comparacién de las Ofertas y de la calidad de los Oferentes se realiza en un mismo acto.
Etapa Multiple:

Cuando las Ofertas Técnicas y las Ofertas Econdémicas se evaldan en etapas separadas:

Etapa I: Se inicia con el proceso de entrega de los “Sobres A”, contentivos de las Ofertas Técnicas,
en acto publico y en presencia de Notario Publico. Concluye con la valoracion de las Ofertas
Técnicas y la Resoluciéon emitida por el Comité de Compras y Contrataciones sobre los resultados
del Proceso de Homologacion.

Etapa II: Se inicia con la apertura y lectura en acto publico y en presencia de Notario Publico de
las Ofertas Econdmicas “Sobre B”, que se mantenian en custodia y que resultaron habilitados en la
primera etapa del procedimiento, y concluye con la Resolucion de Adjudicacién a los
Oferentes/Proponentes.

1.10 Organo de Contratacién

El 6rgano administrativo competente para la contratacidon de los Bienes a ser adquiridos es la
Entidad Contratante en la persona de la Maxima Autoridad Ejecutiva de la institucion.

1.11 Atribuciones
Son atribuciones de la Entidad Contratante, sin caracter limitativo, las siguientes:

a) Definir la Unidad Administrativa que tendra la responsabilidad técnica de la gestion.
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b) Nombrar a los Peritos.

c) Determinar funciones y responsabilidades por unidad participe y por funcionario vinculado
al proceso.

d) Cancelar, suspender, declarar desierta o nula, total o parcialmente la Licitacion, por las
causas que considere pertinentes. En consecuencia, podra efectuar otras Licitaciones en
los términos y condiciones que determine.

1.12 Organo Responsable del Proceso

El Organo responsable del proceso de Licitacién es el Comité de Compras y Contrataciones. El
Comité de Compras y Contrataciones esta integrado por cinco (05) miembros:

El funcionario de mayor jerarquia de la institucién, o quien este designe, quien lo presidira;
El Director Administrativo Financiero de la entidad, o su delegado;

El Consultor Juridico de la entidad, quien actuara en calidad de Asesor Legal;

El Responsable del Area de Planificaciéon y Desarrollo o su equivalente;

El Responsable de la Oficina de Libre Acceso a la Informacién.

VVVVY

1.13 Exencion de Responsabilidades

El Comité de Compras y Contrataciones no estara obligado a declarar habilitado y/o Adjudicatario
a ningun Oferente/Proponente que haya presentado sus Credenciales y/u Ofertas, si las mismas
no demuestran que cumplen con los requisitos establecidos en el presente Pliego de Condiciones
Especificas.

1.14 Practicas Corruptas o Fraudulentas

Las practicas corruptas o fraudulentas comprendidas en el Cédigo Penal o en de la Convencién
Interamericana contra la Corrupcion, o cualquier acuerdo entre proponentes o con terceros, que
establecieren practicas restrictivas a la libre competencia, seran causales determinantes del
rechazo de la propuesta en cualquier estado del procedimiento de seleccién, o de la rescision del
Contrato, si éste ya se hubiere celebrado. A los efectos anteriores se entendera por:

a) “practica corrupta”, al ofrecimiento, suministro, aceptacién o solicitud de cualquier cosa
de valor con el fin de influir en la actuaciéon de un funcionario publico con respecto al
proceso de contratacion o a la ejecucion del Contrato, y,

b) “practica fraudulenta”, a una tergiversacién de los hechos con el fin de influir en un
proceso de contratacion o en la ejecucidon de un Contrato de obra publica en perjuicio del
contratante; la expresion comprende las practicas colusorias entre los licitantes (con
anterioridad o posterioridad a la presentacion de las ofertas) con el fin de establecer
precios de oferta a niveles artificiales y no competitivos y privar al contratante de las
ventajas de la competencia libre y abierta.

1.15 De los Oferentes/Proponentes Habiles e Inhabiles
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Toda persona natural o juridica, nacional o extranjera que haya adquirido el Pliego de
Condiciones, tendra derecho a participar en la presente Licitacion, siempre y cuando retna las
condiciones exigidas y no se encuentre afectada por el régimen de prohibiciones establecido en el
presente Pliego de Condiciones.

1.16 Prohibicion de Contratar

No podran participar como Oferentes/Proponentes, en forma directa o indirecta, las personas
fisicas o sociedades comerciales que se relacionan a continuacion:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

El Presidente y Vicepresidente de la Republica; los Secretarios y Subsecretarios de
Estado; los Senadores y Diputados del Congreso de la Republica; los Magistrados de la
Suprema Corte de Justicia, de los demas tribunales del orden judicial, de la Camara de
Cuentas y de la Junta Central Electoral; los Sindicos y

Regidores de los Ayuntamientos de los Municipios y del Distrito Nacional; el Contralor
General de la Republica y el Subcontralor; el Director de Presupuesto y Subdirector; el
Director Nacional de Planificaciéon y el Subdirector; el Procurador General de la
Republica y los demas miembros del Ministerio Publico; el Tesorero Nacional y el
Subtesorero y demas funcionarios de primer y segundo nivel de jerarquia de las
instituciones incluidas bajo el ambito de aplicacion de la Ley 340-06;

Los jefes y subjefes de Estado Mayor de las Fuerzas Armadas, asi como el jefe y
subjefes de la Policia Nacional;

Los funcionarios publicos con injerencia o poder de decisién en cualquier etapa del
procedimiento de contratacion administrativa;

Todo personal de la entidad contratante;

Los parientes por consanguinidad hasta el tercer grado o por afinidad hasta el segundo
grado, inclusive, de los funcionarios relacionados con la contratacién cubiertos por la
prohibicion, asi como los conyuges, las parejas en union libre, las personas vinculadas
con andloga relacién de convivencia afectiva o con las que hayan procreado hijos, y
descendientes de estas personas;

Las personas juridicas en las cuales las personas naturales a las que se refieren los
Numerales 1 al 4 tengan una participacion superior al diez por ciento (10%) del capital
social, dentro de los seis meses anteriores a la fecha de la convocatoria;

Las personas fisicas o juridicas que hayan intervenido como asesoras en cualquier
etapa del procedimiento de contratacion o hayan participado en la elaboracién de las
especificaciones técnicas o los disefios respectivos, salvo en el caso de los contratos de
supervision;
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8) Las personas fisicas o juridicas que hayan sido condenadas mediante sentencia que
haya adquirido la autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada por delitos de
falsedad o contra la propiedad, o por delitos de cohecho, malversaciéon de fondos
publicos, trafico de influencia, prevaricacién, revelacién de secretos, uso de
informacion privilegiada o delitos contra las finanzas publicas, hasta que haya
transcurrido un lapso igual al doble de la condena. Si la condena fuera por delito
contra la administraciéon publica, la prohibicién para contratar con el Estado sera
perpetua;

9) Las empresas cuyos directivos hayan sido condenados por delitos contra la
administracion publica, delitos contra la fe publica o delitos comprendidos en las
convenciones internacionales de las que el pais sea signatario;

10) Las personas fisicas o juridicas que se encontraren inhabilitadas en virtud de
cualquier ordenamiento juridico;

11) Las personas que suministraren informaciones falsas o que participen en
actividades ilegales o fraudulentas relacionadas con la contratacion;

12) Las personas naturales o juridicas que se encuentren sancionadas
administrativamente con inhabilitacién temporal o permanente para contratar con
entidades del sector publico, de acuerdo a lo dispuesto por la presente ley y sus
reglamentos;

13) Las personas naturales o juridicas que no estén al dia en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias o de la seguridad social, de acuerdo con lo que establezcan las
normativas vigentes;

PARRAFO I: Para los funcionarios contemplados en los Numerales 1 y 2, la prohibicién se
extendera hasta seis (6) meses después de la salida del cargo.

PARRAFO II: Para las personas incluidas en los Numerales 5 y 6 relacionadas con el personal
referido en el Numeral 3, la prohibicién sera de aplicacion en el ambito de la institucién en que
estos ultimos prestan servicios.

En adicién a las disposiciones del Articulo 14 de la Ley 340-06 con sus modificaciones NO podran
ser Oferentes ni contratar con el Estado Dominicano, los Oferentes que hayan sido inhabilitados
temporal o permanentemente por la Direccién General de Contrataciones Publicas en su calidad
de Organo Rector del Sistema. En el caso de inhabilitacién temporal, la prohibicién sera por el
tiempo establecido por el Organo Rector. Tampoco podran contratar con el Estado dominicano los
proveedores que no hayan actualizado sus datos en el Registro de Proveedores del Estado.

1.17 Demostracion de Capacidad para Contratar

Los Oferentes/Proponentes deben demostrar que:
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1) No estan embargados, en estado de quiebra o en proceso de liquidacion; sus negocios
no han sido puestos bajo administracién judicial, y sus actividades comerciales no han
sido suspendidas ni se ha iniciado procedimiento judicial en su contra por cualquiera
de los motivos precedentes;

2) Han cumplido con sus obligaciones tributarias y de seguridad social;

3) Han cumplido con las demas condiciones de participacion, establecidas de antemano
en los avisos y el presente Pliego de Condiciones;

4) Se encuentran legalmente domiciliados y establecidos en el pais, cuando se trate de
licitaciones nacionales;

5) Que los fines sociales sean compatibles con el objeto contractual;

6) Que ni ellos ni su personal directivo, hayan sido condenados por un delito relativo a su
conducta profesional o por declaracion falsa o fraudulenta acerca de su idoneidad para
firmar un Contrato adjudicado.

1.18 Representante Legal

Todos los documentos que presente el Oferente/Proponente dentro de la presente Licitacion
deberan estar firmados por él, o su Representante Legal, debidamente facultado al efecto.

1.19 Agentes Autorizados

Cada Oferente/Proponente, antes de realizar su primera consulta, podra nombrar hasta tres (3)
personas fisicas, que puedan actuar indistinta y separadamente como sus Agentes Autorizados a
los efectos de la Licitacion. La designacion de los Agentes Autorizados debera efectuarse mediante
comunicacién escrita de acuerdo con el modelo de Carta de Designacion o Sustitucion de Agentes
Autorizados y el modelo de Carta de Aceptacion de Designacién como Agentes Autorizados, ambos
modelos se anexan a este Pliego de Condiciones.

Los Agentes Autorizados seran las Unicas personas facultadas por el Oferente/Proponente para
efectuar todas las Consultas en relacion con el proceso de Licitacion y recibir, en nombre del
Oferente/Proponente y con efecto obligatorio para éste, todas las Circulares y/o Enmiendas que
formule el Comité de Compras y Contrataciones.

El Oferente/Proponente podra sustituir y revocar la designacion de cualquiera de los Agentes
Autorizados, o cambiar su domicilio, teléfono, fax, correo electrdnico, etc.,, mediante comunicacion
escrita de acuerdo con el modelo de Carta de Designacion o Sustitucion de Agentes Autorizados y
el modelo de Carta de Aceptacion de Designacion como Agentes Autorizados. La sustitucion de uno
o mas Agentes Autorizados o el cambio de domicilio, teléfono, fax, correo electrénico, etc., estaran
vigentes desde la fecha de recepcion por parte del Comité de Compras y Contrataciones de las
cartas antes indicadas. La sustitucion de uno o mas Agentes Autorizados no requerira el
consentimiento del o los Agente(s) Autorizado(s) sustituido(s).
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1.20 Subsanaciones

A los fines de la presente Licitacion se considera que una Oferta se ajusta sustancialmente a los
Pliegos de Condiciones, cuando concuerda con todos los términos y especificaciones de dichos
documentos, sin desviaciones, reservas, omisiones o errores significativos. La ausencia de
requisitos relativos a las credenciales de los oferentes es siempre subsanable.

La determinacion de la Entidad Contratante de que una Oferta se ajusta sustancialmente a los
documentos de la Licitaciéon se basara en el contenido de la propia Oferta, sin que tenga que
recurrir a pruebas externas.

Siempre que se trate de errores u omisiones de naturaleza subsanable entendiendo por éstos,
generalmente, aquellas cuestiones que no afecten el principio de que las Ofertas deben ajustarse
sustancialmente a los Pliegos de Condiciones, la Entidad Contratante podra solicitar que, en un
plazo breve, El Oferente/Proponente suministre la informacién faltante.

Cuando proceda la posibilidad de subsanar errores u omisiones se interpretara en todos los casos
bajo el entendido de que la Entidad Contratante tenga la posibilidad de contar con la mayor
cantidad de ofertas validas posibles y de evitar que, por cuestiones formales intrascendentes, se
vea privada de optar por ofertas serias y convenientes desde el punto de vista del precio y la
calidad.

No se podra considerar error u omision subsanable, cualquier correccion que altere la sustancia
de una oferta para que se la mejore.

La Entidad Contratante rechazard toda Oferta que no se ajuste sustancialmente al Pliego de
Condiciones Especifica. No se admitiran correcciones posteriores que permitan que cualquier
Oferta, que inicialmente no se ajustaba a dicho Pliego, posteriormente se ajuste al mismo.

Los errores No Subsanables en este procedimiento de contratacion seran:

- No realizar la visita al hotel objeto de la concesiéon

- La omisién de la Garantia de Seriedad de la Oferta en Original o presentacién de la misma
en formato diferente al requerido, en cuanto al tipo, monto, moneda y vigencia.

- Presentacién de la Oferta Econémica en un formato diferente al del formulario establecido,
suministrado por la Corporaciéon de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del
Turismo, (CORPHOTELS).

- No presentacion de los documentos relacionados a la solvencia econémica.

- No presentacion de los elementos siguientes:

Plan Gestion y Explotacidn.

Plan de Promocién y Comercializacion del Hotel:
Plan de Inversiones:

Estudio de factibilidad econémica.

Presupuesto en obras civiles, equipos v mobiliarios

NS
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1.21 Rectificaciones Aritméticas
Para fines de subsanaciones, los errores aritméticos seran corregidos de la siguiente manera:

» Si existiere una discrepancia entre una cantidad parcial y la cantidad total obtenida
multiplicando las cantidades parciales, prevalecera la cantidad parcial y el total sera
corregido.

» Si la discrepancia resulta de un error de suma o resta, se procedera de igual manera;
esto es, prevaleciendo las cantidades parciales y corrigiendo los totales.

» Si existiere una discrepancia entre palabras y cifras, prevalecera el monto expresado
en palabras.

» Si el Oferente no acepta la correcciéon de los errores, su Oferta sera rechazada.
1.22 Garantias
Los Oferentes/Proponentes deberan presentar las siguientes garantias:
1.22.1 Garantia de la Seriedad de la Oferta
Correspondiente al uno por ciento (1%) del monto total de la Oferta.

PARRAFO I. La Garantia de Seriedad de la Oferta serd de cumplimiento obligatorio y vendra
incluida dentro de la Oferta Econémica. La omisién en la presentaciéon de la Oferta de la Garantia
de Seriedad de Oferta o cuando la misma fuera insuficiente, conllevara la desestimaciéon de la
Oferta sin mas tramite.

1.22.2 Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato

Los Adjudicatarios cuyos Contratos excedan el equivalente en Pesos Dominicanos de Diez Mil
Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100 (US$10.000,00), estan obligados
a constituir una Garantia Bancaria o Pdélizas de Fianzas de compaiiias aseguradoras de reconocida
solvencia en la Republica Dominicana, con las condiciones de ser incondicionales, irrevocables y
renovables, en el plazo de Cinco (5) dias habiles, contados a partir de la Notificaciéon de la
Adjudicacién, por el importe del CUATRO POR CIENTO (4%) del monto total del Contrato a
intervenir, a disposicion de la Entidad Contratante, cualquiera que haya sido el procedimiento y la
forma de Adjudicacion del Contrato. La misma debe ser emitida por una entidad bancaria de
reconocida solvencia en la Republica Dominicana.

La no comparecencia del Oferente Adjudicatario a constituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de

Contrato, se entendera que renuncia a la Adjudicacion y se procedera a la ejecucion de la Garantia
de Seriedad de la Oferta.
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Cuando hubiese negativa a constituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, la Entidad
Contratante, como Organo de Ejecucién del Contrato, notificara la Adjudicacién de los renglones
correspondientes al Oferente que hubiera obtenido la siguiente posicion en el proceso de
Adjudicacién, conforme al Reporte de Lugares Ocupados. El nuevo Oferente Adjudicatario
depositara la Garantia y suscribird el Contrato de acuerdo al plazo que le serd otorgado por la
Entidad Contratante, mediante comunicacion formal.

1.23 Devolucion de las Garantias

a) Garantia de la Seriedad de la Oferta: Les sera devuelta a los Oferentes/ Proponentes que no
resulten Adjudicatarios, en un plazo no mayor de DIEZ (10) dias habiles, contados a partir de
la constitucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato establecida en el numeral
1.23.2, 0 en su caso, de ejecutado el contrato por el Adjudicatario. A los Adjudicatarios una vez
integrada la de cumplimiento del contrato o, en su caso, de ejecutado el mismo.

b) Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato y Garantia de Adjudicaciones Posteriores:
Después de aprobada la liquidacién del Contrato, si no resultaren responsabilidades que
conlleven la ejecucion de la Garantia y transcurrido el plazo de la misma, se ordenara su
devolucion.

1.24 Garantia contra incendio y lineas aliadas.

El Adjudicatario debera mantener asegurado el Hotel y sus instalaciones durante la vigencia del
contrato mediante una pdliza de incendio y lineas aliadas, que aseguren el hotel contra incendio,
terremotos e inundaciones.

1.25 Consultas, Circulares y Enmiendas

Los interesados podran solicitar a la Entidad Contratante aclaraciones acerca del Pliego de
Condiciones Especificas, hasta la fecha que coincida con el CINCUENTA POR CIENTO (50%)
del plazo para la presentacion de las Ofertas. Las consultas las formularan los Oferentes,
sus representantes legales, o agentes autorizados por escrito, dirigidas a la Unidad
Operativa de Compras y Contrataciones dentro del plazo previsto, quien se encargara de
obtener las respuestas conforme a la naturaleza de la misma1.27 Direccion

Las Consultas se remitiran al Comité de Compras y Contrataciones, dirigidas a:

Comité de Compras y Contrataciones

Corporacion de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del
Turismo (CORPHOTELS)

Referencia: CFIH-CCC-LPN-2019-001

Direccion:  Ave. México, Esq. Calle 30 de Marzo, Edificio Oficinas
Gubernamentales, Bloque C, Santo Domingo, Distrito Nacional.
Teléfonos: 809-688-3417
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La Unidad Operativa de Compras y Contrataciones para dar respuestas a tales consultas, debera
emitir circulares aclaratorias. Dichas circulares deberan ser emitidas solo con las preguntas y las
respuestas, sin identificar quien consultd, en un plazo no mas alld de la fecha que signifique el
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) del plazo previsto para la presentacion de las Ofertas y
deberan ser notificadas a todos los Oferentes que hayan adquirido el Pliego de Condiciones
Especificas y publicadas en el portal institucional y en el administrado por el Organo Rector.

1.28 Circulares

El Comité de Compras y Contrataciones podra emitir Circulares de oficio o para dar respuesta a las
Consultas planteadas por los Oferentes/Proponentes con relacion al contenido del presente Pliego
de Condiciones, formularios, otras Circulares o anexos. Las Circulares se haran de conocimiento de
todos los Oferentes/Proponentes.

1.29 Enmiendas

De considerarlo necesario, por iniciativa propia o como consecuencia de una Consulta, el Comité
de Compras y Contrataciones podra modificar, mediante Enmiendas, el Pliego de Condiciones
Especificas, formularios, otras Enmiendas o anexos. Las Enmiendas se haran de conocimiento de
todos los Oferentes/Proponentes y se publicaran en el portal institucional y en el administrado
por el Organo Rector.

Tanto las Enmiendas como las Circulares emitidas por el Comité de Compras y Contrataciones
pasaran a constituir parte integral del Pliego de Condiciones y en consecuencia, seran de
cumplimiento obligatorio para todos los Oferentes/Proponentes.

1.30 Visita al Hotel Objeto de la Concesion.

Es obligatorio para los Oferentes/Proponentes realizar una visita de inspeccion al hotel objeto de
la Concesion y alrededores, obtener por si mismos y bajo su responsabilidad y riesgo, toda la
informacioén que pueda ser necesaria para preparar sus Ofertas. De no hacerlo, no podran alegar
desconocimiento de las caracteristicas de dicho Hotel y seran a su cargo las consecuencias
econdémicas o de otro tipo que de ello pudieran derivarse. El costo de esta visita sera por exclusiva
cuenta de los Oferentes.

1.31 Reclamos, Impugnaciones y Controversias

En los casos en que los Oferentes/Proponentes no estén conformes con la Resoluciéon de
Adjudicacion, tendran derecho a recurrir dicha Adjudicacion. El recurso contra el acto de
Adjudicacion debera formalizarse por escrito y seguira los siguientes pasos:

1) El recurrente presentard la impugnacion ante la Entidad Contratante en un plazo no
mayor de diez dias (10) a partir de la fecha del hecho impugnado o de la fecha en que
razonablemente el recurrente debié haber conocido el hecho. La Entidad pondra a
disposicion del recurrente los documentos relevantes correspondientes a la actuacién en
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cuestion, con la excepcién de aquellas informaciones declaradas como confidenciales por
otros Oferentes o Adjudicatarios, salvo que medie su consentimiento.

2) En los casos de impugnacion de Adjudicaciones, para fundamentar el recurso, el mismo se
regird por las reglas de la impugnaciéon establecidas en los Pliegos de Condiciones
Especificas.

3) Cada una de las partes debera acompanar sus escritos de los documentos que hara valer
en apoyo de sus pretensiones. Toda entidad que conozca de un recurso debera analizar
toda la documentacién depositada o producida por la Entidad Contratante.

4) La entidad notificara la interposicion del recurso a los terceros involucrados, dentro de
un plazo de dos (2) dias habiles.

5) Los terceros estaran obligados a contestar sobre el recurso dentro de cinco (5) dias
calendario, a partir de la recepcién de notificacion del recurso, de lo contrario quedaran
excluidos de los debates.

7) La entidad estara obligada a resolver el conflicto, mediante resolucién motivada, en un
plazo no mayor de quince (15) dias calendario, a partir de la contestacién del recurso o
del vencimiento del plazo para hacerlo.

8) El Organo Rector podra tomar medidas precautorias oportunas, mientras se encuentre
pendiente la resolucién de una impugnacion para preservar la oportunidad de corregir
un incumplimiento potencial de esta ley y sus reglamentos, incluyendo la suspensién de
la adjudicacion o la ejecucién de un Contrato que ya ha sido Adjudicado.

9) Las resoluciones que dicten las Entidades Contratantes podran ser apeladas, cumpliendo
el mismo procedimiento y con los mismos plazos, ante el Organo Rector, dando por
concluida la via administrativa.

PARRAFO I.- En caso de que un Oferente/Proponente iniciare un procedimiento de apelacién, la
Entidad Contratante debera poner a disposicion del Organo Rector copia fiel del expediente
completo.

PARRAFO II.- La presentacién de una impugnaciéon de parte de un Oferente o Proveedor, no
perjudicara la participacion de éste en Licitaciones en curso o futuras, siempre que la misma no
esté basada en hechos falsos.

Las controversias no resueltas por los procedimientos indicados en el articulo anterior seran
sometidas al Tribunal Contencioso Administrativo conforme al procedimiento establecido en la
Ley 13-07, de fecha cinco (05) de febrero del 2007, que instituye el Tribunal Contencioso,
Tributario y Administrativo De igual modo, y de comun acuerdo entre las partes, podran acogerse
al procedimiento de Arbitraje Comercial de la Republica Dominicana, de conformidad con las
disposiciones de la Ley No. 479-08, de fecha treinta (30) de diciembre del dos mil ocho (2008).
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La informaci6on suministrada al Organismo Contratante en el proceso de Licitacién, o en el
proceso de impugnacion de la Resolucién Administrativa, que sea declarada como confidencial por
el Oferente, no podrd ser divulgada si dicha informacién pudiese perjudicar los intereses
comerciales legitimos de quien la aporte o pudiese perjudicar la competencia leal entre los
Proveedores.
Seccion I1
Datos de la Licitacion (DDL)

2.1 Objeto de la Licitacion

La presente licitacion tiene por objeto seleccionar a la persona natural o juridica para el Contrato
de Concesion del Hotel Montafia de Jarabacoa, para su renovacién, equipamiento y
amueblamiento. [gualmente, la Concesién incluye la conservacidon, mantenimiento, explotacion, y
operacién del hotel, de acuerdo con las condiciones fijadas en el presente Pliego de Condiciones
Especificas.

El inmueble objeto de la concesion es el HOTEL MONTANA, ubicado en el Municipio de Jarabacoa,
Provincia de la Vega, edificado dentro de una porcion de terrenos con una superficie de 09 Has, 56
As., y 88 Cas, dentro de la Parcela No.2942, Posesion 2, Distrito Catastral No.3, Municipio de
Jarabacoa, Seccion Buena Vista, Lugar El Puerto, Provincia de la Vega.

2.2 Procedimiento de Seleccion

La Concesion del Hotel Montafia, se realizara mediante procedimiento de Licitacion Publica
Nacional, en etapas multiples o de doble apertura.

2.3 Fuente de Recursos

La Cooperacién de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del Turismo (CORPHOTELS) de
conformidad con el Articulo 32 del Reglamento NUim. 543-12 sobre Compras y Contrataciones
Publicas de Bienes, Servicios y Obras, ha tomado las medidas previsoras necesarias a los fines de
garantizar los recursos financieros requeridos para desarrollar los alcances incluidos en el
presente proyecto, en base a las proyecciones de los servicios que prestara la empresa que resulte
adjudicada para la concesion de la renovacion, remodelacion y operacion del Hotel Montaia.

En ese sentido, los recursos necesarios para este proyecto deberan ser aportados por la persona
fisica o juridica que resulte adjudicada, de acuerdo al plan de inversiéon presentado a los fines y
aprobado por el Comité de Compras y Contrataciones del presente proceso.

2.4 Condiciones de Pago
CORPHOTELS pondra a disposicion del Concesionario las instalaciones descritas en el punto 2.8
del presente Pliego de Condiciones, para su operacién y administracidon conceptos estos que los

oferentes deberan tomar en consideracidn para la presentacion del Plan de Negocio y Tasa de
Retorno.
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2.5 Cronograma de la Licitacion

1. Publicacion llamado a participar en la 28y 29 Mayo 2019
licitacion

2. Adquisicidn del Pliego de Condiciones Desde el 30 de Mayo Hasta el 23 Agosto
Especificas 2019

3. Periodo para realizar consultas por parte de | Desde el 30 de Mayo Hasta el 30 de Julio
los adquirientes 20109.

4. Plazo para emitir respuesta por parte del
Comité de Compras y Contrataciones,
mediante circulares o enmiendas

Hasta el 01 de Agosto 2019

5. Recepcion de Propuestas: “Sobre A” y 23 de Agosto de 2019, desde las 9:00
“Sobre B” A. M. Hastalas 11:00, A. M.

6. Apertura de “Sobre A”, Propuesta

-, 23 de Agosto de 2019, alas 11: 00 A. M.
Teécnicas

7. Verificacion, Validacién y Evaluacion

contenido de las Propuestas Técnicas 30 de Agosto de 2019.
“Sobre A”

8. Notificacion de resultados de la evaluacion
de las Propuestas Técnicas “Sobre A” y 04 de Septiembre de 2019

Homologacion de Muestras
9, Notificacion de errores u omisiones de
naturaleza subsanables.

06 de Septiembre de 2019

10.Periodo de Ponderacion de Subsanaciones 10 de Septiembre de 2019

11.Notificacion Resultados del Proceso de
Subsanacion y Oferentes Habilitados para la
presentacién de Propuestas Econémicas
“Sobre B”

12 de Septiembre de 2019

12.Apertura y lectura de Propuestas 17 de Septiembre de 2019, alas 11: 00

Econdémicas “Sobre B” A-M.
13.Evaluacion Ofertas Econémicas “Sobre B” 25 de Septiembre de 2019.
14.Adjudicacién 26 de Septiembre de 2019.
15.Notificacion y Publicacién de Adjudicacion 03 de Octubre de 2019
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16.Plazo para la constitucién de la Garantia

Bancaria de Fiel Cumplimiento de Contrato 08 de Octubre de 2019

17.Suscripcion del Contrato 11 de Octubre de 2019.

18.Publicacion de los Contratos en el portal
institucion y en el portal administrado por 11 de Octubre de 2019
el Organo Rector.

2.6 Disponibilidad y Adquisicion del Pliego de Condiciones

El Pliego de Condiciones estara disponible para quien lo solicite, en la sede central de la
Corporacion de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del Turismo (CORPHOTELS)
ubicada en el Edificio de Oficinas Gubernamentales, Bloque C, de la Av. México esq. Calle 30
de Marzo, Distrito Nacional, en el horario de 09:00 AM hasta las 2:00 PM, de Lunes a Viernes,
en la fecha indicada en el Cronograma de la Licitaciéon y en la pagina Web de la institucion
(www.corphotels.gob.do) y en el portal administrado por el Organo Rector
(www.comprasdominicanas.gob.do), para todos los interesados.

2.7 Conocimiento y Aceptacion del Pliego de Condiciones

El s6lo hecho de un Oferente/Proponente participar en la Licitacién implica pleno conocimiento,
aceptacion y sometimiento por él, por sus miembros, ejecutivos, Representante Legal y Agentes
Autorizados, a los procedimientos, condiciones, estipulaciones y normativas, sin excepcién alguna,
establecidos en el presente Pliego de Condiciones, el cual tienen caracter juridicamente obligatorio
y vinculante.

2.8 Especificaciones Técnicas:

2.8.1 Objetivos del proyecto
La construccioén, reconstruccién, explotacion y operaciéon del Hotel Montaiia tiene por finalidad:

- Dotar a la zona de Jarabacoa de un ambiente de tranquilidad y esparcimiento apartado de
las grandes ciudades.

- Propiciar que las areas proyectadas del hotel puedan ofrecer espacios que permitan el maxi-
mo confort y funcionalidad a los visitantes.

- Crear facilidades para el mejoramiento de las condiciones sociales existentes en la zona, lo-
grando con esto crear nuevas plazas de empleo y mas oportunidades para la economia de
los comercios e industrias aledafias al hotel, las cuales se beneficiarian directa o indirecta-
mente con él.
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- Fomentar el conocimiento y valoracion sobre las areas naturales propias de la zona, dando-
las a conocer mediante visitas y guias programadas, tanto para nativos como extranjeros re-
saltando sobre su importancia y preservacion.

- Contribuir con el desarrollo y expansién de Jarabacoa, como destino turistico.
2.8.2 Descripcion del inmueble

El inmueble objeto de la concesion es el Hotel Montana, ubicado en el Municipio de Jarabacoa,
Provincia de la Vega. Edificado dentro de una porcion de terrenos con una superficie de 09 Has, 56
As., y 88 Cas, en la Parcela No. 2942, Posesidn 2, Distrito Catastral No.3, Municipio de Jarabacoa,
Secciéon Buena Vista, Lugar El Puerto, Provincia de la Vega.

El Hotel Montana consiste en una edificacién de dos (2) niveles, con un area de construccién total
de cuatro mil catorce punto ochenta y siete metros cuadrados (4,014.87 mt?*) que se adapta al
peculiar topografia terreno, concebida como un volumen organico de trayectoria de recta cuyo
espacio interior se proyecta en relacion a la vegetacion circundante. Permitiendo asi, que el paisaje
fluya y atraviese el cerramiento exterior de vidrios y que se abra hacia los bosques y hacia los
impresionantes relieves de esta sierra para ofrecer al viajero una alternativa de turismo, que parte
y explota la idea de promover el entendimiento del entorno natural y su conservacion, disociando
los comunes conceptos dominantes: Turismo Rural/Arquitectura Popular/Tradicion, con el fin de
implantar un modelo que asocie y promueva la sostenibilidad ambiental.

Esta zona dispone de todos los servicios basicos, energia eléctrica, teléfono, agua potable, cable y
la calle dispone de un buen pavimento asfaltico. La edificacion del hotel cuenta en la actualidad
con las siguientes caracteristicas espaciales:

- PRIMER NIVEL: area de construcciéon de dos mil ciento ochenta y tres punto sesenta
(2,183.60 mt?).

- SEGUNDO NIVEL: area de construcciéon de mil ochocientos treinta y uno punto veintisiete
metros cuadrados (1,831.27 mt?).

- AREA DE PISCINA: Con area de construccién de doscientos noventa y siete punto sesenta y
tres metros cuadrados (297.63 mt?).

- WC Y VESTIDORES AREA PISCINA: Edificio de un nivel, con area de construccién de ciento
cincuenta y cinco punto noventa metros cuadrados (155.90 mt?).

- DISPENSARIO MEDICO: Edificio de un nivel, con un area de construccién de treinta y cuatro
punto setenta y seis metros cuadrados (34.76mt?).

- WCY VESTIDORES DE EMPLEADOS: Edificio de un nivel, con rea de construcciéon de ses-
enta y tres punto cincuenta metros cuadrados (63.50 mt?).
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2.8.3 Generalidades del proyecto

El proyecto objeto de este proceso de Licitacion Publica Nacional esta visualizado para
desarrollarse como un hotel de montafia boutique de acuerdo a los niveles de calidad de categoria
cuatro (4) estrellas o asimilable. Que permita la interaccion ecoldgica y sostenible con los diversos
atractivos naturales propios del entorno. En ese sentido, los oferentes deberan elaborar un Plan
de Operacién y un Plan de Inversion, con el siguiente contenido minimo:

I.- Plan de Operacion:

En este apartado los oferentes deberan presentar su plan de operacion del Hotel, abarcando los
productos y servicios que se comercializaran, las actividades a desarrollar, los diversos ambientes,
espacios de recreacién y/o negocios disponibles. Asimismo, sus previsiones de venta, segmentos
turisticos y mercados prioritarios, cualquier otro elemento que compongan el modelo de negocio,
abarcando en todo caso los estandares y practicas comunes siguientes:

a) Cumplir con todas las exigencias de un hotel categoria cuatro (4) estrellas: infraestructura,
mobiliario, insumos y equipamiento en perfectas condiciones de funcionamiento; accesibili-
dad; excelentes condiciones de limpieza e higiene; sistema de emergencia, zonas de evacua-
cion, puntos de encuentro, salidas de emergencia, sefializacion e identificacién de los espa-
cios; sistema de climatizacion; servicios y amenidades de primera categoria que garanticen
confort y entretenimiento.

b) Exponer las lineas generales que caracterizaran la cartelera de actividades y amenidades
que se ofertaran. Incluir ofertas de actividades ecoldgicas que contribuyan a la promocion
turistica del destino. Resaltar los espacios disponibles sean de recreacion, negocios, u cual-
quier otro, conforme modelo de operacion.

c) Presentar un estudio de mercado, donde se determinen los segmentos turisticos y publico
de direccion, esta proyeccién debera ser justificable bajo criterios de razonabilidad y pro-
porcionalidad, presentar mecanismo de calculo.

d) El programa de promocién y comercializacidon del hotel debe contener una descripciéon de
las acciones de publicidad y marketing que seran ejecutadas en la primera etapa previa a la
apertura y durante los primeros seis (6) meses de operacion. Igualmente deben sefialar
como se aprovecharan de las estrategias de venta de la cadena hotelera para desarrollar la
imagen y construir una cuota de preferencia, fidelidad, y rentabilidad.
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e) El programa ambiental y gestién de residuos y tratamiento de aguas residuales, debe conte-
ner una descripcidn detallada que abarque las diferentes etapas durante la vigencia del con-
trato. Esta debera ajustarse a todas las exigencias establecidas por la normativa aplicada y
promover la sostenibilidad y uso razonable de los recursos.

IL.- Plan de Inversion:

Los oferentes deberan presentar un plan de inversién que incluya el programa de renovacidn,
remodelacion y explotacion del Hotel, con un detalle de las inversiones mobiliarias de
acondicionamiento de los espacios y equipamiento para la operacién del mismo, junto con el un
cronograma de trabajo. Estas informaciones deberan entregarse de acuerdo a las siguientes
exigencias:

a) Criterios de disefio: los oferentes deberan realizar los disefios arquitecténicos tomando en
consideracion los hallazgos de la visita técnica al inmueble y posterior realizacion de los es-
tudios de factibilidad, que garanticen la operatividad y la convivencia de forma eficiente.
Los planos deberan estar acompafados del disefio estructural, sanitario y eléctrico.

b) Oportunidades de explotacion:

Dentro del espacio dado en concesidn se incluye un area sin mejoras disponibles para explotacion, a
los fines y objetos de este proceso de Licitacion la entidad contratante CORPHOTELS no requiere que
se presente un plan de explotacion. No obstante, se aclara que el concesionario podra disponer de
esta durante el tiempo que dure la concesion, para desarrollar cualquier extension de habitaciones u
otras amenidades que entienda prudente. Este proyecto requerira la aprobaciéon independiente de
CORPHOTELS y este siempre debera seguir los lineamientos y la naturaleza del proyecto como un
Hotel de montafia que promueve la diversidad y sostenibilidad ambiental.

c) Cronograma de trabajo:
Los oferentes presentaran un cronograma de trabajo divido por etapas, especificando el tiempo de
duracién de cada una. Acompafiado por el diagrama de tareas, graficas de Gantt y calendario de
ejecucion, como base de programacion de los tiempos estimados. Este no podra exceder de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de emisién del acta de entrega oficial por
parte de CORPOHOTELS.

2.8.5 Perfil del concesionario

Los Oferentes interesados en participar en el presente proceso de Licitacién, deberan cumplir con
el perfil descripto a continuacion:
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e Cumplir con los requisitos legales para ser proveedor del Estado segun lo establecido por la
Ley Num. 340-06 sobre compras y contrataciones con sus modificaciones y reglamentos de
aplicacion.

¢ Contar con una experiencia minima de cinco (05) afios en la administraciéon y operacion hote-
lera.

e Estar asociados a una cadena hotelera de prestigio internacional, que asegure confianza en la
gestion administrativa del Hotel y se defina por una marca de igual reconocimiento internacio -
nal. Asimismo, debe contener un programa de galardonados de lealtad. Esto con el objetivo de
asegurar experiencia y una tasa de ocupacion promedio que aporte un destino hotelero inno-
vador que vaya a la vanguardia con las exigencias de la industria.

¢ Poseer la capacidad financiera para realizar las inversiones necesarias a los fines de desarro-
llar la infraestructura requerida para contribuir a la transformacion de la oferta hotelera en el
municipio de Jarabacoa, de acuerdo a los lineamientos presentes en este Pliego de Condiciones.

¢ Disponer del Know How necesario presentar una oferta hotelera innovadora que ofrezca las
comodidades y servicios de primera garantizando confort y entretenimiento de los huéspedes.
Asimismo, contar con el personal técnico-profesional experimentado, con capacidad para im-
plementar las politicas necesarias para la administracion del Hotel y un plan maestro sosteni-
ble para la operacion del mismo.

2.9 Tiempo estimado de la Concesion

Observando lo dispuesto en el articulo nim. 49 de la Ley Num. 340-06 sobre Compras y
Contrataciones Publicas y su modificaciéon de Ley Num. 449-06, el cual reza: “El plazo de duracion
de un contrato de concesiéon estara determinado por la naturaleza del bien, obra o servicio y no
podra ser mayor al setenta y cinco por ciento (75%) de la vida util de las mismas, en aquellos
casos que la vida util sea una variable determinante del proyecto. El plazo sera calculado en cada
caso de acuerdo con la cuantia e importancia de la inversién, tomando en cuenta el interés
nacional, el de los usuarios, y otros factores que establezca la reglamentacion de la presente ley”.
Por tanto, los oferentes deberan presentar un plan inversién y una tasa de retorno que no supere
este parametro, toda vez que la vida util estimada para el bien objeto de la concesion es de treinta
(30) afios. Los trabajos se ejecutaran dentro de los plazos secuenciales y finales establecidos en los
Pliegos y en los Planes de Trabajo aprobados por la Entidad Contratante.

2.10 Presentacion de Propuestas Técnicas y Econémicas “Sobre A” y “Sobre B”

Las Ofertas se presentaran en un Sobre cerrado y rotulado con las siguientes inscripciones:
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NOMBRE DEL OFERENTE

(sello social)

Firma del Representante Legal

Comité de Compras y Contrataciones

Corporacion de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del
Turismo (CORPHOTELS)

Referencia: CFIH-CCC-LPN-2019-001

Direccion:  Ave. México, Esq. Calle 30 de Marzo, Edificio Oficinas
Gubernamentales, Bloque C, Santo Domingo, Distrito Nacional.
Teléfonos:  809-688-3417

Este Sobre contendra en su interior el “SOBRE A” Propuesta Técnica y el “SOBRE B” Propuesta
Economica.

2.11 Lugar, Fecha y Hora

La presentacién de Propuestas “Sobre A” y “Sobre B” se efectuara en acto publico, ante el Comité
de Compras y Contrataciones y el Notario Publico actuante, en el Salén de Conferencias de la
Corporacién de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del Turismo, (CORPHOTELS), sito
en el Edificio de Oficinas Gubernamentales, Av. México esq. Calle 30 de Marzo, D. N. desde las 9:00
A. M. hasta las 11:00 A. M., de los dias indicado en el Cronograma de la Licitacién y sé6lo podra
postergarse por causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito definidos en el presente Pliego de
Condiciones Especificas.

Los “SOBRE B” quedaran bajo la custodia del Consultor Juridico de la institucién, en su calidad de
Asesor Legal del Comité de Compras y Contrataciones hasta la fecha de su apertura, conforme al
Cronograma establecido.

La Entidad Contratante no recibira sobres que no estuviesen debidamente cerrados e
identificados segin lo dispuesto anteriormente.

2.12 Forma para la Presentacion de los Documentos Contenidos en el “SOBRE A”

Los documentos contenidos en el “SOBRE A” deberan ser presentados en original debidamente
marcado como “ORIGINAL” en la primera pagina del ejemplar, junto con (2) dos juegos de
fotocopias, simples de los mismos, debidamente marcada, en su primera pagina, como “COPIA”.
El original y las copias deberan firmarse en todas las paginas por el Representante Legal,
debidamente foliadas y deberan llevar el sello social de la compaiiia.

El “Sobre A” debera contener en su cubierta la siguiente identificacion:
NOMBRE DEL OFERENTE/PROPONENTE
(Sello Social)

Firma del Representante Legal
COMITE DE COMPRAS Y CONTRATACIONES
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Corporacion de Fomento de la Industria Hotelera y
Desarrollo del Turismo, (CORPHOTELS)

PRESENTACION: OFERTA TECNICA

REFERENCIA: CFIH-CCC-LPN- 2019-001

2.13 Documentacion a Presentar en la Oferta Técnica “SOBRE A”

El Oferente interesado en participar en la licitacién, deberd presentar bajo inventario los
siguientes documentos:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

Formulario de Presentacion de Oferta Técnica (SNCC.F.034).

Registro Nacional de Proveedores (RNP), emitido por la Direcciéon General de
Contrataciones Publicas.

Certificacién emitida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), donde se
manifieste que el Oferente se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones fiscales.
Certificacion emitida por la Tesoreria de la Seguridad Social, donde se manifieste que el
Oferente se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones de la Seguridad Social.
Documentos constitutivos de la compaiiia: a. Estatutos Sociales, b. Ultima Asamblea
General Ordinaria, c. Registro Mercantil vigente.

Poder de representacidn y autorizacidn a firmar todos los documentos relacionados con
el objeto de la licitacion.

Programa de Gestion y Explotacion que incluya los siguientes elementos:
Descripcion detallada del programa de gestion del hotel con indicacién de los diversos
usos y actividades a desarrollar en el mismo.

Plan de promocién y comercializacién para la consecuciéon de las previsiones de
ocupacion incluyendo las actividades dirigidas a dar a conocer el hotel entre sus
potenciales clientes tanto de caracter nacional como internacional.

Plan de mantenimiento y reparaciones del hotel durante la vigencia del contrato.

Plan ambiental y/o gestion de residuos so6lidos y tratamiento de aguas residuales

8) Documentos relacionados con la solvencia econémica:

a. Estados financieros auditados correspondientes a los ultimos dos (2) ejercicios
fiscales.

b. Documentacién que demuestre que el Oferente/Proponente cuenta con los
recursos econdémicos suficientes o que dispone de lineas de crédito con bancos
establecidos en la Republica Dominicana, para financiar las inversiones a
realizar en el hotel.

c. Declaracién jurada presentada ante la DGII durante los dos ultimos afos, en el
caso que proceda.

d. Referencias bancarias.

9) Credenciales técnicas:

El Oferente deberd demostrar que cuenta con experiencia en la gestion de hoteles de
por lo menos cinco (05) afios o que es una empresa vinculada a un Operador que
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cumple con este requisito. A tales fines debera anexar a su propuesta una certificacion
donde se haga constar que opera y administra determinado establecimiento hotelero y
el tiempo dedicado a dicha actividad.

2.14 Presentacion de la Oferta Econémica. Documentos a presentar en el (Sobre B): La
Oferta econdmica debera incluir todo lo relativo a los aspectos econémicos, y a tales fines
esta debera incluir los siguientes documentos:

A. Formulario de Presentacion de Oferta Econdmica (SNCC.F.33), presentado en Un (1)
original debidamente marcado como “ORIGINAL” en la primera pagina de la Oferta, junto
con dos (2) fotocopias simples de la misma, debidamente marcadas, en su primera pagina,
como “COPIA”. El original y las copias deberan estar firmados en todas las paginas por el
Representante Legal, debidamente foliadas y deberan llevar el sello social de la compaiiia.

B. Plan de Inversion: Con el objetivo de garantizar la adecuacién, modernizacién y mejora
de las instalaciones del Hotel, y su puesta en funcionamiento, asi como para adaptar las
instalaciones respecto a los estandares hoteleros minimos requeridos en este pliego de
condiciones, se prevé la realizacion por parte del Concesionario de un volumen minimo de
inversiones iniciales por la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
(RD$150,000,000.00).

Esta cantidad se refiere al importe minimo estimado de la inversion inicial obligatoria en obras de
remodelacion, renovacién, acondicionamiento, amueblamiento, equipamiento, decoracién y
mejoras del inmueble. A lo largo del resto de vigencia del contrato, el Concesionario podra
consignar aquel presupuesto que destine oportuno a inversiones, de acuerdo al plan de
inversiones ofertado por el mismo, estando condicionada la acometida de tales inversiones a la
autorizacion previa por parte de CORPHOTELS. La cuantia de las inversiones iniciales a realizar y
los contenidos, tipologia, caracteristicas técnicas, planificaciéon de dichas inversiones, asi como
cualquier otra cuestién relevante vinculada con las mismas, deberan ser recogidas en el Plan de
Inversiones que constituira parte integral de la Oferta Técnica.

Atendiendo al estado actual del hotel, se identifican, entre otras, las siguientes areas de inversion
prioritarias en el corto mediano plazo, esto es, durante los primeros veinticuatro (24) meses a
partir de la entrega del hotel al Concesionario:

- Realizacion de obras civiles consistentes en trabajos de terminacion y acondicionamiento
de la planta fisica del hotel.

- Pintura de las instalaciones del hotel.

- Incorporacion de mobiliarios y equipos.

- Decoracion.

El Plan de Inversidn, estara integrado por los presupuestos en: trabajos iniciales de
acondicionamiento del hotel, impermeabilizacion de techos, pintura, mobiliarios y equipos, y
decoracion del Hotel. El Plan de Inversiones, debera presentarse en la Plantilla que figura como
anexo 5, del presente pliego, con el siguiente contenido:
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Ambito
de la
inversion

Subambito de
la inversion

Descripcion
de la
inversion

Inicio
previsto

Finalizacion
prevista

Presupuesto
estimado

Posible
impacto de
la

inversion
en el hotel

C. Cronograma de trabajos e inversion de la obra tiempo de ejecucion: El oferente
presentara un Cronograma de los trabajos de acondicionamiento del hotel e Inversiones en
decoracion, equipamiento y amueblamiento del Hotel Villa Suiza, especificando el tiempo
de decoracion, amueblamiento, equipamiento y puesta en funcionamiento del hotel, plazo
que no podra exceder de veinticuatro (24) meses contados a partir de la entrega del hotel.

D. Estudio de factibilidad econémica: Como parte de su Oferta Técnica, el Oferente debera
presentar un estudio de factibilidad econémica del proyecto, con indicacién de la
estructura tarifaria de los diferentes servicios a ofrecer en el hotel, y el sistema de
revisiones periodicas que garanticen el equilibrio econémico del Contrato.

C). Garantia de la Seriedad de la Oferta: Correspondiente a una poéliza de seguros
equivalente al uno por ciento (1%) del monto total de la oferta a invertir en el hotel.

El “Sobre B” debera contener en su cubierta la siguiente identificacion:

NOMBRE DEL OFERENTE/PROPONENTE
(Sello Social)
Firma del Representante Legal
COMITE DE COMPRAS Y CONTRATACIONES
Corporacion de Fomento de la Industria Hotelera y
Desarrollo del Turismo, (CORPHOTELS)
PRESENTACION: OFERTA ECONOMICA

REFERENCIA

CFIH-CCC-LPN-2019-001

Las Ofertas deberan ser presentadas Unicas y exclusivamente en el formulario designado al efecto
y el cual estara debidamente sellado y firmado por el Oferente siendo invalida toda oferta bajo
otra presentacion.

El Oferente/Proponente cotizara el precio global de las Obras de acondicionamiento del hotel, las
inversiones en mobiliarios y equipos, y decoraciones, de lo cual deberdn presentarse detalles de
partidas, designacion correspondiente, unidad de medida, precio unitario y metraje. La Oferta
debera presentarse en Pesos Dominicanos (RD$).

El Oferente sera responsable y pagara todos los impuestos, derechos de aduana, o gravamenes que
hubiesen sido fijados por autoridades municipales, estatales o gubernamentales, dentro y fuera de
la Republica Dominicana, relacionados con los bienes y servicios conexos a ser suministrados.
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Seccion II1
Apertura y Validacion de Ofertas

3.1 Procedimiento de Apertura de Sobres

La apertura de Sobres se realizara en acto publico en presencia del Comité de Compras y
Contrataciones y del Notario Publico actuante, en la fecha, lugar y hora establecidos en el
Cronograma de Licitacion.

Una vez pasada la hora establecida para la recepcién de los Sobres de los Oferentes/Proponentes,
no se aceptara la presentacién de nuevas propuestas, aunque el acto de apertura no se inicie a la
hora sefialada.

3.2 Apertura de “Sobres A”, contentivo de Propuestas Técnicas.

El Notario Publico actuante procedera a la apertura de los “Sobres A”, segun el orden de llegada,
procediendo a verificar que la documentacién contenida en los mismos esté correcta de
conformidad con el listado que al efecto le sera entregado. El Notario actuante, debera rubricar y
sellar cada una de las paginas de los documentos contenidos en los “Sobres A”, haciendo constar
en el mismo la cantidad de paginas existentes.

En caso de que surja alguna discrepancia entre la relaciéon y los documentos efectivamente
presentados, el Notario Publico autorizado dejara constancia de ello en el acta notarial.

El Notario Publico actuante elaborard el acta notarial correspondiente, incluyendo las
observaciones realizadas en el desarrollo del acto de apertura de los Sobres A, si las hubiere.

El Notario Publico actuante concluido el acto de recepcion, darad por concluido el mismo, indicando
la hora de cierre.

Las actas notariales estardn disponibles para los Oferentes/ Proponentes, Representantes Legales
o Agentes Autorizados, quienes para obtenerlas deberan hacer llegar su solicitud a través de la
Oficina de Acceso a la Informacién (OAI).

3.3 Validacion y Verificacion de Documentos.

Los Peritos Especialistas, procedera a la validacion y verificacion de los documentos contenidos en
los referido “Sobres A”. Ante cualquier duda sobre la informacién presentada, podra comprobar,
por los medios que considere adecuados, la veracidad de la informacion recibida.

No se consideraran aclaraciones a una oferta presentadas por Oferentes cuando no sean en
respuesta a una solicitud de la Entidad Contratante. La solicitud de aclaracion por la Entidad

Contratante y la respuesta deberan ser hechas por escrito.

Antes de proceder a la evaluacién detallada del “Sobres A” los Peritos determinaran si cada Oferta
se ajusta sustancialmente al presente Pliego de Condiciones Especifica; o si existen desviaciones,
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reservas, omisiones o errores de naturaleza o de tipo subsanables de conformidad a lo establecido
en el numeral 1.20 del presente documento.

En los casos en que se presenten desviaciones, reservas, omisiones o errores de naturaleza o tipo
subsanables, los Peritos Especialistas procederan de conformidad con los procedimientos
establecidos en el presente Pliego de Condiciones Especificas.

3.4 Criterios de Evaluacion

Las Propuestas deberan contener la documentaciéon necesaria, suficiente y fehaciente para
demostrar los siguientes aspectos que seran verificados bajo la modalidad de puntajes asignados
en el presente pliego

3.4.1 Elegibilidad:

a) Que el Proponente esta legalmente autorizado para realizar sus actividades comerciales en el
pais.

b) Que la planeacién integral propuesta por el Oferente/Proponente el acondicionamiento, la
decoracidn, equipamiento, amueblamiento, explotacidn, administracion y operacion del hotel
sea congruente con las caracteristicas, complejidad y magnitud de la operaciéon de
establecimientos de esta naturaleza.

c) Que el plan de gestion y explotacion descrito sea aceptable porque demuestra que el
Oferente/Proponente conoce la gestion y explotacion de hoteles y que tiene la capacidad y la
experiencia para explotarlos y administrarlos satisfactoriamente. Dicho procedimiento debe
ser acorde con el Programa de Gestion considerado en su Oferta.

d)Que el Proponente tiene la solvencia econdémica suficiente para invertir los recursos
necesarios para la decoracién, equipamiento, amueblamiento y puesta en funcionamiento del
hotel.

3.4.2 Situacion Financiera:

El Oferente debera demostrar que cuenta con la solvencia econémica suficiente para ejecutar
satisfactoriamente el eventual Contrato.

La solvencia econdmica y financiera podra acreditarse por uno o varios de los medios siguientes:
- Estados financieros auditados de los dos (2) ultimos ejercicios fiscales consecutivos.
Obligatoriamente estaran firmados por un Contador Publico Autorizado, siendo causal de

exclusidn la no presentacion de alguno de los mismos o la falta de certificacion.

- Certificaciones de entidades financieras o cartas de crédito que acrediten la capacidad del
Licitador para cumplir las obligaciones del eventual contrato.
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- Declaraciones juradas ante la DGII, de los dos ultimos ejercicios fiscales, es decir, de los afos
2017 y 2018, cuando proceda.

El Oferente debera demostrar que cuenta con un patrimonio neto consolidado por un monto de
por lo menos CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS (RD$150,000,000.00)

Para el efecto se presentaran las cifras de los estados financieros correspondientes al cierre de los
dos ultimos afios fiscales. En caso de no cumplir alguna, no sera objeto de calificaciéon en este
criterio.

3.4.3. Experiencia en la gerencia y operacion de hoteles.

El Oferente/Proponente debera acreditar que cuenta con una experiencia de por lo menos cinco
(05) anos en la gerencia, operacion y administraciéon de hoteles, o que estd asociado o vinculado a
una empresa que cumple con este requisito.

La experiencia sera acreditada mediante certificacion emitida por el establecimiento hotelero
administrado.

3.5. Elegibilidad técnica:

Las Propuestas deberan contener la documentacidn necesaria, suficiente y fehaciente para
demostrar los siguientes aspectos, lo cuales sera valorados mediante la modalidad puntajes
asignados en el presente pliego.

a) Que la planeacién integral propuesta por el Oferente/Proponente para el desarrollo y
organizacion de los trabajos, sea congruente con las caracteristicas, complejidad y
magnitud de los mismos.

b) Que el plan de acondicionamiento, plan de gestidn y explotacidn, plan de mantenimiento y
el plan de calidad descrito sea aceptable para demostrar que el Oferente/Proponente
conoce la gestidn y explotacion de hoteles y que tiene la capacidad y la experiencia para
explotarlos y administrarlos satisfactoriamente. Dicho procedimiento debe ser acorde con
el Programa de Gestion considerado en su Oferta.

La oferta técnica, debera contener los elementos que se describen a continuacion:
Plan de Gestion y Explotacion, Plan de Inversiones, Plan de Mantenimiento.

1. Plan Gestion y Explotacion: Descripcion del programa del CONCESIONARIO para la
gestion y explotacion del Hotel, abarcando productos y servicios que se comercializaran en
el Hotel, usos y actividades a desarrollar en el Hotel (eventos, congresos etc.), asi como sus
previsiones de venta, segmentos turisticos prioritarios; esto es, Turismo de negocios,
congresos, convenciones, turista vacacional, etc.; mercados turisticos prioritarios y otros
elementos que compongan el modelo de negocio del Concesionario con respecto al Hotel,
abarcando en todo caso los estandares y practicas comunes de la categoria del hotel.
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2.

Plan de Promocién y Comercializacion del Hotel: Plan descriptivo de las actuaciones de
promocién y comercializacion del Hotel que seran realizadas por el Concesionario, acciones

de promocién y marketing, tipologia de paquetes u ofertas a desarrollar para fomentar el
incremento de las ventas del Hotel, canales empleados para la promocién y
comercializacién del Hotel.

. Plan de Mantenimiento: Plan descriptivo de las actividades y tareas previstas para la

conservacion y mantenimiento del Hotel y reposicion y reparacion de elementos a lo largo
de la vida del contrato indicando fechas y estimaciéon econémica, asi como caracteristicas
técnicas y cualesquiera otros aspectos relevantes para la valoracion de las ofertas.

3.6- Valoracion de las Propuestas

Las Propuestas se puntuaran hasta un maximo de 100 puntos, conforme a los criterios de
valoracion y puntuacion siguientes

3.6.1 Oferta Técnica:

La oferta técnica se valorara con un maximo de 40 puntos, distribuidos conforme se sefiala a
continuacion:

a).- Plan de Gestion y Explotacion del Hotel, Plan de Mantenimiento y Mejoras

1)

2)

3)

4)

Plan de Gestion y Explotacion del Hotel: Se valorara hasta un maximo de 15 puntos el
Plan de Explotacion de los licitadores en atencion a la naturaleza de la oferta de servicios
propuesta, incluyendo, entre otros aspectos servicios propuestos, coherencia de las
actuaciones previstas para dar a conocer el Hotel a nivel nacional e internacional entre
clientes y empresas de la industria hotelera, las de formacién del personal para ajustarlo a
las necesidades del Hotel, etc.

Plan de Mantenimiento: se valorara hasta un maximo de 5 puntos el contenido del plan
presentado, en atencion a la idoneidad del plan presentado, proceso funcional, relacion de
actividades de reposicion y reparaciones, requisitos de calidad, mantenimiento y
conservacion de enseres y objetos de especial singularidad, etc.

Plan de Promocién y Comercializacion del Hotel: Se valorara hasta un maximo de 15
puntos el Plan de Promocién y Comercializaciéon de los licitadores en atencién a las

actuaciones de promocion y comercializacion del Hotel que seran realizadas por el
Concesionario, acciones de promocion y marketing, acuerdos con agencias de viaje,
turoperadores, agencias de receptivo u otros intermediarios turisticos, tipologia de
paquetes u ofertas a desarrollar para fomentar el incremento de las ventas del Hotel,
canales empleados para la promocioén y comercializacion del Hotel

Plan ambiental, manejo de desechos y aguas residuales: Se valorard hasta un maximo
de 5 Puntos el Plan ambiental y/o manejo de residuos y tratamiento de aguas residuales,
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que genere el hotel durante la vigencia del contrato.

b).- La capacidad financiera sera valorada con una puntuacion maxima de 15 puntos, de
acuerdo a lo siguiente:

1) Patrimonio Neto, entendiéndose asi el resultado de la diferencia entre el activo y el pasivo,
en caso que el Oferente demuestre un Patrimonio Neto superior al valor de la inversion, de
acuerdo a sus estados financieros dictaminados al 31 de Diciembre del 2018, se le otorgara
10 puntos.

2) Capital de Trabajo, entendiéndose asi el resultado de la diferencia entre el activo
corriente y el pasivo corriente, en caso que el Oferente acredite un capital de trabajo
superior al monto minimo de inversion requerido en el Hotel, de acuerdo a sus estados
financieros dictaminados al 31 de Diciembre del 2017, se le otorgara 5 Puntos.

Apertura de los “Sobres B”, Contentivos de Propuestas Econémicas

El Comité de Compras y Contrataciones, dara inicio al Acto de Apertura y lectura de las Ofertas
Econdmicas, “Sobre B”, conforme a la hora y en el lugar indicado.

S6lo se abrirdn las Ofertas Econdmicas de los Oferentes/Proponentes que hayan resultado
habilitados en la primera etapa del proceso. Las demas les seran devueltas sin abrir. De igual
modo, solo se dara lectura a los renglones que hayan resultado CONFORME en el proceso de
evaluacion de las Ofertas Técnicas.

A la hora fijada en el Cronograma de la Licitacion, el Consultor Juridico de la institucidn, en su
calidad de Asesor Legal del Comité de Compras y Contrataciones, hard entrega formal al Notario
actuante, en presencia de los Oferentes, de las Propuestas Econ6micas, “Sobre B”, que se
mantenian bajo su custodia, para dar inicio al procedimiento de apertura y lectura de las mismas.

En acto publico y en presencia de todos los interesados el Notario actuante procedera a la
apertura y lectura de las Ofertas Econémicas, certificando su contenido, rubricando y sellando
cada pagina contenida en el “Sobre B”.

Las observaciones referentes a la Oferta que se esté leyendo deberan realizarse en ese mismo
instante, levantando la mano para tomar la palabra. El o los Notarios actuantes procederan hacer
constar todas las incidencias que se vayan presentando durante la lectura.

Finalizada la lectura de las Ofertas, el o los Notarios actuantes procederan a invitar a los
Representantes Legales o Agentes Autorizados de los Oferentes/Proponentes a hacer conocer sus

observaciones; en caso de conformidad, se procedera a la clausura del acto.

No se permitira a ninguno de los presentes exteriorizar opiniones de tipo personal o calificativos
peyorativos en contra de cualquiera de las casas participantes.
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El Oferente/Proponente o su representante que durante el proceso de la Licitacion tome la
palabra sin ser autorizado o exteriorice opiniones despectivas sobre algiin producto 6 compaiiia,
sera sancionado con el retiro de su presencia del salon, con la finalidad de mantener el orden.

En caso de discrepancia entre la Oferta presentada en el formulario correspondiente, debidamente
recepcionado por el Notario Publico actuante y la lectura de la misma, prevalecera el documento
escrito.

El o los Notarios Publicos actuantes elaboraran el acta notarial correspondiente, incluyendo las
observaciones realizadas al desarrollo del acto de apertura de los mismos, si las hubiera, por parte
de los Representantes Legales o Agentes Autorizados de los Oferentes/ Proponentes. El acta
notarial debera estar acompanada de una fotocopia de todas las Ofertas presentadas. Dichas actas
notariales estaran disponibles para los Representantes Legales o Agentes Autorizados de los
Oferentes/Proponentes, quienes para obtenerlas deberan hacer llegar su solicitud a través de la
Oficina de Acceso a la Informacion (OAI).

3.7. Confidencialidad del Proceso

La informaciéon relativa al andlisis, aclaracion, evaluacién y comparaciéon de las Ofertas y las
recomendaciones para la Adjudicacion del Contrato no podran ser reveladas a los Licitantes ni a
otra persona que no participe oficialmente en dicho proceso hasta que se haya anunciado el
nombre del Adjudicatario. Todo intento de un Oferente para influir en el procesamiento de las
Ofertas o decisién de la Adjudicacion por parte del Contratante podra dar lugar al rechazo de la
Oferta de ese Oferente.

3.8. Plazo de Mantenimiento de Oferta

Los Oferentes/Proponentes deberan mantener las Ofertas por el término de Treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha del acto de apertura. Si no manifiesta en forma fehaciente su
voluntad de no renovar la Oferta con una antelacion minima de Diez (10) dias habiles al
vencimiento del plazo, aquella se considerard prorrogada automaticamente por el mismo plazo
original o el que fije la Entidad Contratante y asi sucesivamente.

La Entidad Contratante, excepcionalmente podra solicitar a los Oferentes/Proponentes una
prorroga, antes del vencimiento del periodo de validez de sus Ofertas, con indicacion del plazo.
Los Oferentes/Proponentes podran rechazar dicha solicitud, considerandose por tanto que han
retirado sus Ofertas, por lo cual la Entidad Contratante procedera a efectuar la devolucién de la
Garantia de Seriedad de Oferta ya constituida. Aquellos que la consientan no podran modificar sus
Ofertas y deberan ampliar el plazo de la Garantia de Seriedad de Oferta oportunamente
constituida.

3.9. Evaluacion de la Oferta econémica.
La evaluacion de la oferta econdmico-financiera consistira en asignar una puntuacion maxima de

60 puntos a la propuesta econémica con mayor monto, aplicAindose una regla de tres simple para
asignar la puntuacion a las demas propuestas, teniendo en cuenta los elementos siguientes: :

CFIH-CCC-LPN-2019



Renta fija: se concedera un maximo de 10 puntos a la propuesta que oferte mayor importe. El
resto de propuestas obtendran una puntuacién de acuerdo con una extrapolacion lineal segin los

importes anteriores. Las propuestas que no alcancen los minimos requeridos en las rentas fijas
ofertadas seran desestimadas.

Renta variable: se concedera un maximo de 10 puntos a la propuesta que oferte un mayor
porcentaje de renta variable. El resto de propuestas obtendran una puntuaciéon de acuerdo con
una extrapolacion lineal segin los importes anteriores. Las propuestas que no alcancen los
minimos requeridos en las rentas variables ofertadas seran desestimadas.

Bono no reembolsable: Se concedera un maximo 20 puntos a la propuesta que oferte el mayor
importe. El resto de las propuestas obtendran una puntuacion de acuerdo con una extrapolacion
lineal segin los importes anteriores. Las propuestas que no alcancen los minimos requeridos en
las rentas fijas ofertadas seran desestimadas.

Plan de Inversiones: Se concedera un maximo de 20 puntos a la propuesta de inversiones a
realizar en el hotel, licitadores, atendiendo a la cuantia de las inversiones a realizar, &mbito de las
inversiones, asi como a su contenido y caracteristicas técnicas.

Seccion IV
Adjudicacion
4.1- Criterios de Adjudicacion:
El Comité de Compras y Contrataciones evaluara las Ofertas dando cumplimiento a los principios
de transparencia, objetividad, economia, celeridad y demads, que regulan la actividad contractual, y

comunicara por escrito al Oferente/Proponente que resulte favorecido. Al efecto, se tendran en
cuenta los factores econémicos y técnicos mas favorables.

La Adjudicacion sera decidida a favor del Oferente/Proponente cuya propuesta cumpla con los
requisitos exigidos y alcance la mayor puntuacién, segtn la siguiente férmula:

Puntaje Final = Puntaje obtenido por la Propuesta Técnica + Propuesta Econdmica del
Oferente

Si se presentase una sola Oferta, ella debera ser considerada y se procedera a su evaluacion, y si
habiendo alcanzado la puntuacién minima requerida se le Adjudicara en contrato.

4.2. Empate entre Oferentes:
En caso de empate entre dos o mas Oferentes/Proponentes, se procedera a realizar una
distribucién proporcional entre los Oferentes/Proponentes empatados, de ser posible. De no ser

aceptada por uno o mas de los Oferentes/Proponentes empatados, o de no ser posible la
distribucién proporcional por la naturaleza de la compra, el Comité de Compras y Contrataciones
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procederd por una eleccién al azar, en presencia de Notario Publico y de los interesados,
utilizando para tales fines el procedimiento de sorteo.

El Comité de Compras y Contrataciones podra declarar desierto el procedimiento, total o
parcialmente, en los siguientes casos:

» Por no haberse presentado Ofertas.

» Por haberse rechazado, descalificado, o porque son inconvenientes para los intereses
nacionales o institucionales todas las Ofertas o la tinica presentada.

» Por violaciéon sustancial del procedimiento de Licitacion.

4.3 Acuerdo de Adjudicaciéon

El Comité de Compras y Contrataciones luego de proceso de verificacién y validacion del informe
de recomendacién de Adjudicacion, conoce las incidencias y si procede, aprueban el mismo y
emiten el acta contentiva de la Resolucion de Adjudicacion.

Ordena a la Unidad Operativa de Compras y Contrataciones la Notificacion de la Adjudicacion y sus
anexos a todos los Oferentes participantes, conforme al procedimiento y plazo establecido en el
Cronograma de Actividades del Pliego de Condiciones Especificas.

Concluido el proceso de evaluacidn, el Comité de Compras y Contrataciones dictara la Resoluciéon
Definitiva de Adjudicacién y ordena a la Unidad Operativa de Compras y Contrataciones la
Notificaciéon de la Adjudicaciéon y sus anexos a todos los Oferentes participantes, conforme al
procedimiento y plazo establecido en el Cronograma de Actividades del Pliego de Condiciones.

PARTE 2
CONTRATO

Seccion V
Disposiciones Sobre El Contrato

5.1 Condiciones Generales del Contrato

5.1.1 Validez del Contrato

El Contrato sera valido cuando se realice conforme al ordenamiento juridico y cuando el acto
definitivo de Adjudicacién y la constituciéon de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato sean
cumplidos.

5.1.2 Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato

Dentro de los cinco (5) dias de la notificacion de la adjudicacion, el Adjudicatario debera constituir
una garantia de fiel cumplimiento del contrato mediante una Pdliza con una compafiia de seguros
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de reconocida solvencia econémica por el cuatro (4%) del monto de las inversiones a realizar en el
hotel.

5.1.3 Perfeccionamiento del Contrato

Para su perfeccionamiento deberdn seguirse los procedimientos de contrataciones vigentes,
cumpliendo con todas y cada una de sus disposiciones y el mismo debera ajustarse al modelo que
se adjunte al presente Pliego de Condiciones Especificas, conforme al modelo estandar el Sistema
Nacional de Compras y Contrataciones Publicas.

El Contrato se perfeccionara con la recepcion de la Orden de Compra por parte del Proveedor o
por la suscripcién del Contrato a intervenir.

5.1.4 Plazo para la Suscripcion del Contrato

El Contrato debera suscribirse en un plazo no mayor de veinte (20) dias habiles, contados a
partir de la fecha de Notificacion de la Adjudicacidn.

La no comparecencia del Oferente Adjudicatario a constituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato, se entendera que renuncia a la Adjudicacién y se procedera a la ejecucion de la Garantia
de Seriedad de la Oferta.

Cuando hubiese negativa a constituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, la Entidad
Contratante, como ()rgano de Ejecucion del Contrato, notificara la Adjudicacion al Oferente
Adjudicatario que hubiera obtenido la siguiente posicion en el proceso de Adjudicacion. El nuevo
Oferente Adjudicatario depositara la Garantia y suscribira el Contrato de acuerdo al plazo que le
sera otorgado por la Entidad Contratante, mediante comunicacién formal.

5.1.5 Finalizacion del Contrato

El Contrato finalizara por vencimiento del plazo de la Concesion, o por la concurrencia de alguna
de las siguientes causas de resolucion:

» Incumplimiento del Adjudicatario a cualquiera de las obligaciones establecidas en el
presente pliego y en el contrato.

» Incursion sobrevenida del Proveedor en alguna de las causas de prohibicion de
contratar con la Administracién Publica que establezcan las normas vigentes, en
especial el Articulo 14 de la Ley 340-06, sobre Compras y Contrataciones Publicas de
Bienes, Servicios, Obras y Concesiones.

» Ladeclaracion de insolvencia del CONCESIONARIO en cualquier otro procedimiento.

» El incumplimiento grave y reiterado de las obligaciones relativas a las inversiones, al
mantenimiento, conservacion y reparacion del Hotel.

» La obstruccion voluntaria y reiterada por la adjudicataria del control en la ejecucién
del contrato por parte de la Entidad CONCEDENTE.

» La cesién del contrato o de toda o la mayor parte del capital del CONCESIONARIO sin
autorizacion de la Entidad CONCEDENTE.

» El mutuo acuerdo entre las partes
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5.1.6 Sub concesiones

El Adjudicatario no podra sub concesionar a terceros la totalidad del inmueble arrendado.
Tampoco podra ceder o traspasar los derechos Concesionados, sin autorizacién previa y por
escrito de la Corporacién de Fomento de la Industria Hotelera y Desarrollo del Turismo. Sin
embargo podra subalquilar los diferentes espacios, salones, locales comerciales, teniendo en
cuenta que la duracién del contrato, nunca podra sobrepasar la vigencia de su contrato.

5.2 Condiciones Especificas del Contrato
5.2.1 Vigencia del Contrato

La vigencia del Contrato de Arrendamiento sera de Veinticinco (25) afios, a partir de que se
ponga en funcionamiento por parte del Arrendatario el Hotel.

Finalizado el contrato de arrendamiento, todas las mejoras introducidas en el hotel, sean estas
mobiliarias o inmobiliarias, seran propiedad del Estado Dominicano o la Corporaciéon de Fomento
de la industria Hotelera y Desarrollo del Turismo (CORPHOTELS).

El arrendatario entregara las instalaciones del hotel, a la terminacién del contrato, en perfectas
condiciones de funcionamiento con todas las instalaciones, mobiliario, enseres y utensilios que
haya incorporado al hotel, y con todos los suministros, servicios y demdas obligaciones
debidamente saldados.

Debera suscribirse Acta de Recepcion del inmueble.

Seccion VI
Incumplimiento del Contrato

6.1 Se considerara Incumplimiento del Contrato

La no comparecencia del Oferente Adjudicatario a constituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato.

Cuando hubiese negativa a constituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, la Entidad
Contratante como Organo de Ejecucién del Contrato, notificard la Adjudicacién al Oferente
Adjudicatario que hubiera obtenido la siguiente posicién en el proceso de Adjudicacion. El nuevo
Oferente Adjudicatario depositara la Garantia y firmara el Contrato de acuerdo al plazo que le sera
otorgado por la Entidad Contratante, mediante comunicacion formal.

6.2 Efectos del Incumplimiento
El incumplimiento del Contrato por parte del Adjudicatario determinara su finalizacién y

supondra para el mismo la ejecucién de la Garantia Bancaria de Fiel Cumplimiento del Contrato,
procediéndose a contratar al Adjudicatario que haya quedado en el segundo lugar.
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6.3 Tipos de Incumplimientos

A los efectos de este Pliego de Condiciones Especificas, los incumplimientos se clasifican en leves,
graves y gravisimos, conforme se indica a continuacion:

A) Incumplimientos leves

Toda aquella violacién de las obligaciones asumidas por el CONCESIONARIO en virtud del
presente Pliego de Condiciones, que no impidan la Ejecucién del Contrato.

B) Incumplimientos graves
Constituyen incumplimientos graves:

1.- No llevar los adecuados controles de gastos y costos de la actividad para que La Entidad
Contratante

Pueda conocer el estado financiero del CONCESIONARIO en cualquier momento del periodo de
explotacién.

2.- La interrupcion o cierre injustificado total o parcial, temporal o definitivo de las instalaciones
del Hotel.

3.- La falta de pago de la cuota acordada en el contrato a favor de CORPHOTELS

4.- No asegurar el hotel contra incendio y lineas aliadas o la no renovacién de dicha pdéliza.

5.- Incumplimiento de las normas de garantia de calidad o de gestion medioambiental.

C) Incumplimientos gravisimos

Constituye incumplimiento gravisimo la no ejecucion por parte del CONCESIONARIO de los
trabajos de acondicionamiento, decoracion, equipamiento y puesta en funcionamiento del hotel.

6.4. Sanciones

La ocurrencia de los incumplimientos detallados hace pasible al CONCESIONARIO de la aplicacion
de las siguientes sanciones:

Las faltas leves seran sancionadas con una amonestacion escrita de la Entidad Contratante.

La no reconstruccion y puesta en funcionamiento del hotel, dentro del plazo establecido, dara
lugar a La Entidad Contratante a rescindir de manera administrativa el contrato.

[gualmente, sera causa de resolucién del contrato el no pago de la cuota establecida en el contrato
como contraprestacion a favor de CORPHOTELS.

La mora en la ejecucion de las obligaciones se constituye por el simple vencimiento de los plazos
previstos en el Cronograma de Ejecucién de la Obra.
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Seccion VII
Derechos y Obligaciones de las Partes

7.1. Derechos y Prerrogativas de la Entidad Contratante

De conformidad con lo establecido en el presente Pliego y dentro de los limites y con sujecidén a los
requisitos y con los efectos sefialados en las Leyes, La Entidad Contratante ostentara los siguientes
derechos:

a) Acordar la resolucion del contrato en los casos y en las condiciones que se establecen en el
presente Pliego.

b) Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del Concesionario, a cuyo efecto podra
inspeccionar el servicio, sus instalaciones y locales, asi como la documentacidn, relacionada
con el objeto de la Concesion.

c) Imponer al Concesionario las penalidades pertinentes por razon de los incumplimientos en que
incurra de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego.

d) Recuperar o desahuciar al Concesionario del inmueble en los casos y en la forma establecida en
la legislacion aplicable.

f) Cobrar la cuota acordada con el Concesionario.

g) Supervisary fiscalizar los trabajos de reconstruccion del hotel.

h) Auditar las inversiones en obras, equipos y mobiliario realizadas en el hotel por parte del
Concesionario

7.2. Derechos del CONCESIONARIO.

En la ejecucidn del contrato, el CONCESIONARIO tendra los siguientes derechos:

a) Recibir, de acuerdo con lo previsto en este Pliego, el inmueble objeto de la Concesidn.

b) Recibir y disponer libremente de la remuneracién pactada en ocasién de la explotacién de la
Concesién

c) A establecer el régimen tarifario de los servicios del establecimiento.

d) Proponer al 6rgano de contratacién las mejoras o modificaciones en el servicio que estime

conveniente para una mejor gestion y explotacion del establecimiento hotelero.

7.3 Obligaciones y responsabilidades de las partes

El contrato de concesién que resulte de este proceso de licitacion se regira por las obligaciones y
responsabilidades sinalagmaticas, basadas en los parametros siguientes:

a) Obligaciones y responsabilidades de CORPHOTELS

- Exigir y establecer en el contrato todas las condiciones establecidas en el Pliego y su oferta técnica y
econdmica seleccionada para su adjudicacion.
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- Exigir al Contratista la presentacion de las garantias mediante fianzas y polizas de seguros, acorde con
las exigencias establecidas en el Pliego de Condiciones.

- Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato de concesion.
- Cobrar al Contratista la compensacion Econdmica por la Concesion otorgada.

- La asignacion de la correspondiente Supervision Técnica de las obras y de las operaciones del Contra-
tista y los subcontratistas.

- Realizar inspecciones periddicas al contratista durante su etapa de construccion y operacion del hotel.

- Colaborar en la gestidn de los permisos, autorizaciones y licencias necesarias que seran trami-
tados y obtenidos por cuenta del Contratista para llevar a cabo el objeto de esta licitacion.

b) Obligaciones y responsabilidades del Concesionario

- Cumplir integramente en todos sus términos su oferta técnica y econémica.

- Realizar una inversion minima de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
(RD$150,000,000.00) para la ejecucion de obras civiles, acondicionamiento,
decoracion, equipamiento, amueblamiento del hotel CONCESIONADO.

- Pagar la contraprestacion establecida en su oferta por la Concesion del inmueble de
acuerdo con el presente pliego, por un monto minimo de TRES MIL DOLARES
AMERICANOS (US$3,000.00) o su equivalente en pesos dominicanos y sus
incrementos periodicos conforme a la escala contenida en la propuesta econémica.

- Satisfacer el pago a favor de CORPHOTELS de un bono no reembolsable, como parte
integral del precio de la Concesion por la suma de TRESCIENTOS MIL DOLARES
ESTADOUNIDENESES US$300,000.00), o su equivalente en pesos dominicanos.

- Ejercer por si mismo la Concesién sin que pueda ser cedido, sub concesionado o
traspasado a terceros sin la autorizacion previa y expresa del 6rgano de contratacion.

- Cumplir y hacer cumplir las normas establecidas en la normativa que resultaren de
aplicacion para este tipo de establecimientos.

- Facilitar el control de inspeccién del servicio por la Entidad Contratante.
- Llevar los adecuados controles de gastos y costos de la explotacion del hotel, para que

La Entidad Contratante pueda conocer el estado financiero del Concesionario en
cualquier momento.
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Responder de todos los dafios directos o indirectos que se produzcan a cualquier
persona, propiedad o servicio publico o privado, como consecuencia de su accién u
omision, debiendo indemnizar los dafios que se causen a terceros como consecuencia
de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato.

Mantener durante toda la vigencia del contrato los compromisos derivados del Pliego y
las asumidas en su oferta, y asimismo, llevar adecuados controles de caracter financiero
y operativo en la administracién del inmueble, incluyendo un registro informatico de
todo su mobiliario perfectamente individualizado y valorado.

Abonar los gastos, en relacion con el contrato, ejecucién y explotacion del
establecimiento del Hotel.

El Concesionario sera responsable del deterioro o pérdida que tuviere el hotel
concesionado, a no ser que pruebe haberse ocasionado sin culpa suya, por causa de
fuerza mayor.

El Concesionario asumird los riesgos y responsabilidades que se deriven de la
explotacion y conservacion del Hotel. En particular, el Concesionario asume el riesgo
derivado de las labores de conservacidon del inmueble y sus instalaciones, debiendo
mantenerlos de forma continuada en adecuadas condiciones de explotacién con
sujecion a lo previsto en el presente Pliego, a lo establecido en el contrato y de acuerdo
con su oferta.

Cuando por el normal uso y desgaste o por causa de fuerza mayor resultare necesaria la
reposicion de maquinaria, instalaciones, mobiliario y restante equipamiento del
establecimiento por parte del arrendatario una vez comenzada la explotacion del hotel,
éste la llevara a cabo a su cargo y debera respetar ineludiblemente en su sustitucién las
calidades y prestaciones de los elementos originales, asi como la estética e imagen
conjunta del establecimiento.

Los nuevos elementos instalados o repuestos pasaran a considerarse parte integrante
del establecimiento y, consecuentemente, propiedad del hotel, a cuyo efecto se
formalizara la revision del inventario.

A presentar dentro de los sesentas (60) dias a la finalizacién de cada afio fiscal un
informe del ejercicio fiscal y las cuentas anuales del ejercicio anterior (balance de

cuentas de pérdida y ganancias y memoria de gestion).

Mantener asegurado las instalaciones del hotel mediante una poéliza de seguros contra
incendios y lineas aliadas durante la vigencia del contrato.

Gestionar y obtener todas las licencias o permisos requeridos para la explotacién del
hotel objeto de la concesion.
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- Contratar el 80% de los trabajadores del hotel de personas residentes en el Municipio
de Sabana de la Mar o de la Provincia de Hato Mayor

El contrato incluye, entre otras, las siguientes prestaciones por parte del Concesionario:

1. Realizacion de obras civiles consistentes en trabajos de terminaciéon vy
acondicionamiento de la Planta Fisica del Hotel.

2. Decoracion, Equipamiento y Amueblamiento del Hotel.

3. Explotacion, Operacion y Administracion del Hotel durante la vigencia de la
concesion.

4. El pago de una cuota mensual a favor de CORPHOTELS. Dicha cuota se abonara en los
términos y condiciones establecidos en el presente pliego.

5. Mantenimiento y conservacion del hotel, durante la vigencia de la Concesion.

7.4. Normas Técnicas
7.4.1 Responsabilidad de Seguros

El Concesionario serd en todo momento el Unico responsable y protegera a la Entidad Contratante
frente a cualquier reclamacion de terceros por concepto de indemnizacion por dafios de cualquier
naturaleza o lesiones corporales producidas como consecuencia de la ejecucién del presente
Contrato por el Concesionario y su respectivo personal.

El Concesionario contratara todos los seguros obligatorios previstos por la reglamentacion
vigente, para la ejecucion de este tipo de trabajo. La Entidad Contratante se reserva el derecho de
objetar aquellas pdlizas de seguros que no cumplan con sus requerimientos o que entienda de una
cobertura insuficiente. A tales efectos los adjudicatarios deberan realizar los ajustes
correspondientes.

7.4.2 Seguro contra dafios a terceros

Durante la vigencia del contrato, el Concesionario mantendra asegurado el hotel, con una Péliza de
Incendios y Lineas Aliadas. Igualmente el Concesionario suscribira una poéliza de seguros de
responsabilidad civil que comprendera los dafios corporales y materiales que puedan ser
provocados a terceros como consecuencia de la utilizacion de los servicios del hotel.

7.4.3 Seguro contra accidentes de trabajo

El Concesionario suscribird todos los seguros necesarios para cubrir accidentes de trabajo
requeridos por la reglamentacion vigente. El Concesionario mantendra indemne a la Entidad
Contratante frente a todos los recursos que el personal del Concesionario pudiera ejercer en este

sentido.

Los seguros contra dafios a terceros y accidentes de trabajo deberdan permanecer vigentes durante
toda la vigencia del Contrato
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Todas estas poélizas contendran una disposiciéon que subordina su cancelacién a un aviso previo a
la compaifiia de seguros por la Entidad Contratante.

En caso de que algin reclamo o demanda se dirigiera contra la Entidad Contratante, el
Concesionario queda obligado a comparecer como tercero y asumir la responsabilidad solidaria.
En caso de que la acciéon prosperara, el Contratista debera restituir el monto de la condena,
incluidos los gastos, costas y honorarios, y todo otro gasto que surja por tal motivo, pudiendo
hacerse efectivo de sus bienes a deducirsele al efectuarse el pago de las cubicaciones pendientes
de pago y/o del depdsito en garantia, el que debera ser repuesto dentro de los cinco (5) dias.

7.4.4 Proteccion de la Mano de Obra y Condiciones de Trabajo

El Concesionario debera, salvo disposicion contraria en el Contrato, encargarse de la contratacion
de todo el personal y de toda la mano de obra necesaria para la explotacién del hotel, asi como de
su remuneracion, alimentacion, alojamiento y transporte, atendiéndose estrictamente a la
reglamentacion vigente y respetando, en particular la reglamentaciéon laboral (sobre todo en lo
que respecta a los horarios de trabajo y dias de descanso), a la reglamentacion social y al conjunto
de reglamentos aplicables en materia de higiene y seguridad.

Para todos los efectos legales el Concesionario actuara como empleador y el personal a su cargo
sera directamente subordinado de éste, por lo que debe asumir todos los pagos por concepto de
salarios, auxilio de transporte, prestaciones laborales, aportes fiscales, seguridad social, seguros
de vida, todo de conformidad con la norma laboral vigente y ejercerd en consecuencia la
representacion legal ante cualquier reclamacién que se derive de la ejecucion del Contrato, que
con ocasidn de esta Licitacidn se suscriba.

7.4.5 Seguridad Industrial

Sera responsabilidad del Concesionario el disefio e implementacién del Programa de Higiene y
Seguridad Industrial que aplicard durante la ejecucién del Contrato, de acuerdo con la legislacion
vigente de Seguridad Social.

El Concesionario debera tomar las precauciones necesarias para la seguridad del personal a su
cargo y de los potenciales clientes que utilicen los servicios del hotel objeto de la concesion, de
acuerdo con las reglamentaciones vigentes en el pais.

7.4.6 Contabilidad del Concesionario

El Concesionario debera llevar su contabilidad en forma precisa que revela clara y
fehacientemente las operaciones por la explotacion del hotel arrendado, segin lo establecido por

la legislacion vigente que rige en la materia.

A tal fin la Entidad Contratante queda facultado para tomar vista de los libros contables, en
cualquier momento, con el solo requisito de la previa comunicacion.

7.4.7 ASPECTOS AMBIENTALES
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Durante la ejecucion del contrato, el CONCESIONARIO debera cumplir las normas legales vigentes
y las que se expidan, que regulan la proteccién del medio ambiente y los recursos naturales. A
tales fines, el CONCESIONARIO debera elaborar un plan de manejo ambiental y remediacion

En el caso de que para la ejecuciéon del Plan de Inversiones, el CONCESIONARIO requiera la
obtencion de permisos o licencias de caracter ambiental, serd de su entera responsabilidad la
obtencion de tales permisos y licencias, y el acatamiento de las obligaciones contenidas en estos.

El cumplimiento de estas obligaciones por parte del CONCESIONARIO, no generara compensacion
ni indemnizacion alguna a cargo de la CONCEDENTE, ni sera admitida como causal eximente del
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que adquiere el CONCESIONARIO bajo el contrato.

SECCION VIII
ASIGNACION DE RIESGOS DEL CONTRATO

8. ASIGNACION DE RIESGOS-PRINCIPIO GENERAL

Para todos los efectos legales o que puedan derivarse del contrato de la Concesion, los efectos
derivados de los riesgos inherentes a la ejecucion de la Concesion, con independencia de que sean
o no mencionados en el contrato, seran asumidos por el CONCESIONARIO, salvo aquellos efectos
derivados de los riesgos especificamente asignados o asumidos por la CONCEDENTE de
conformidad con lo establecido en el presente Pliego.

Por lo anterior, EL CONCESIONARIO no podra solicitar ningtin tipo de compensacion, reclamacion
o ajuste derivado de la asignacion de riesgos que le corresponda. En consecuencia no procederan
reclamaciones del CONCESIONARIO basadas en el acaecimiento de alguno de los riesgos
asumidos por el CONCESIONARIO y la CONCEDENTE no hard reconocimiento alguno, ni se
entenderd que ofrece garantia alguna al CONCESIONARIO que permita eliminar o mitigar los
efectos causados por la ocurrencia de alguno de estos riesgos, salvo que dicho reconocimiento o
garantia se encuentren expresamente en el contrato.

8.1 RIESGOS QUE ASUME EL CONCESIONARIO. El CONCESIONARIO asume los efectos derivados
de los riesgos que se indican a continuacion. Se entiende que los riesgos indicados a continuacién
son puramente enunciativos, razon por la cual cualquier efecto derivado de otros riesgos
inherentes de la ejecucion del Contrato seguiran la regla general de asignacion de riesgos prevista
en la Clausula anterior:

1).- El CONCESIONARIO asume los efectos favorables o desfavorables, derivados de la
contingencia de que las instituciones financieras o proveedores, otorguen o no, total o
parcialmente al CONCESIONARIO, en condiciones mas o menos favorables, el financiamiento
necesario para cumplir con las obligaciones de inversion asumidas por el CONCESIONARIO en el
contrato; 2).- El CONCESIONARIO asume los riesgos de mercado consistentes tanto en el
comportamiento del nimero de huéspedes, 1a ocupacion del hotel o la capacidad para reajustar las
tarifas por los servicios, y en general la totalidad de las variables que inciden sobre la generacion
de ingresos a excepcidon de aquellas que de manera expresa se encuentren contempladas en la
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asignacion de riesgos de la CONCEDENTE; 3).- El CONCESIONARIO asume los efectos favorables o
desfavorables de la variacién de los flujos de dinero que reciba originados por fluctuaciones en la
tasa de cambio; 4).E1 CONCESIONARIO asume los efectos favorables o desfavorables, derivados de
la contingencia que consiste en que los precios de los insumos, equipos, materiales, mano de obra,
etc., o sus cantidades requeridos para realizar la Obra y efectuar las inversiones impuestas para la
ejecucién de la Concesién se incrementen respecto de los que independientemente estimé el
CONCESIONARIO; 5).- El CONCESIONARIO asume los efectos favorables o desfavorables,
derivados de la contingencia de ejecucion de las Obras e inversiones requeridas para el
cumplimiento del objeto del contrato; 6)- E| CONCESIONARIO asume los efectos favorables o
desfavorables, del acaecimiento del riesgo relativo a que los costos de la operacién y el
mantenimiento sean mayores a los proyectados por el CONCESIONARIO; para realizar su Oferta
Econ6mica; 7).- El CONCESIONARIO asume los efectos favorables o desfavorables, derivados de la
contingencia resultante de la obtencion de permisos y licencias para llevar a cabo las inversiones y
actividades objetos de la Concesion; 8).- EI CONCESIONARIO asume el riesgo derivado de las
labores de la conservacién del inmueble y sus instalaciones, debiendo mantenerlos de forma
continuada en adecuadas condiciones de gestion con sujecion a lo previsto en el presente Pliego, a
lo recogido en el contrato y de acuerdo con su oferta; 9)- El CONCESIONARIO asumira la carga, a
su costo y riesgo, de asegurar los dafios causados por hechos de fuerza mayor o caso fortuito, que
puedan presentarse en las instalaciones del hotel, equipos y mobiliarios, para lo cual contratara
las polizas de seguros correspondientes; 10)- E1 CONCESIONARIO asumira a su costo todos los
gastos necesarios para reparar, reconstruir, reponer bienes, equipos y mobiliarios, en caso de que
no cumpla con su obligacion de asegurar el hotel, incluido mobiliarios y equipos.

8.2 RIESGOS QUE ASUME LA CONCEDENTE. La CONCEDENTE asume unica y exclusivamente los
efectos favorables o desfavorables derivados de los siguientes riesgos:

i Dafio emergente causado por la ocurrencia de hechos o reclamaciones de terceros que
perturben la posesion pacifica del hotel objeto de la Concesion.

ii: Efectos favorables o desfavorables por una decisiéon del Estado de destinar el inmueble objeto
de la concesién a otros usos.
Seccion IX
REGIMEN ECONOMICO DEL CONTRATO

9.- Contraprestacion a pagar por parte del CONCESIORARIO, a favor de COPRHOTELS

Como contraprestacidn por la entrega de las instalaciones del Hotel Montafia, el CONCESIONARIO
debera pagar a favor de CORPHOTELS, los valores minimos que se indican a continuacién:

Un primer pago, previo a la firma del contrato de Concesion consistente en un bono no
reembolsable como parte del precio de la CONCESION, por la suma de TRESCIENTOS MIL
DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD$300,000.00) o su equivalente en pesos dominicanos.

Una cuota mensual cuyo importe minimo ha sido fijado en la suma de TRES MIL DOLARES
AMERICANOS (U$3,000.00) o su equivalente en pesos dominicanos mas el importe
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correspondiente al ITBIS, a partir del vencimiento del plazo de gracia otorgado para la realizacién
de los trabajos de adecuacién de las instalaciones del hotel.

La cuota a pagar como contraprestacién por parte del CONCESIONARIO a favor de CORPHOTELS,
sera incrementada en la siguiente escala:

- Cero porciento (0%) durante los primeros cinco afios de vigencia del contrato
Cinco porciento (5%) a partir del afio 6to. hasta el 10mo. Afo.

Diez porciento (10%) a partir del afio 11 hasta el afio 20 de vigencia del contrato
Veinte porciento (20%) a partir del afio 21 hasta el afio 25 de vigencia del contrato.

Los montos establecidos en el presente pliego como contraprestaciéon constituyen los valores
minimos exigidos por la Entidad COCEDENTE, por lo que los Oferentes podran ofertar valores
superiores a los fijados anteriormente. Las Ofertas de los Oferentes que oferten sumas inferiores a
los valores minimo establecidos, quedaran inhabilitadas de manera automatica.

9.1 Remuneracion del CONCESIONARIO

EL CONCESIONARIO obtendra la totalidad de su remuneracion por las inversiones realizadas en
el hotel objeto de la CONCESION unicamente por la precepcion de los ingresos generados por la
explotacion comercial del hotel concesionado.

EL CONCESIONARIO entiende y acepta incondicionalmente que el monto de los ingresos
generados a su favor durante la vigencia del contrato, remuneran y retribuyen integramente las
obligaciones y riesgos asumidos por él en el contrato de Concesién, y que la remuneracion del
CONCESIONARIO no contempla o requiere de aportes, pagos o compensaciones adicionales por
parte de la ENTIDAD CONCEDENTE a favor del CONCESIONARIO.

9.2. Ausencia de garantias sobre ingresos, flujos y rentabilidad minima.

En el contrato de concesiéon la ENTIDAD CONCEDENTE no asume ningin tipo de garantia en el
sentido de que, por razén de la Concesidn, se asegure al CONCESIONARIO un ingreso minimo, un
flujo de caja o una rentabilidad minima.
Seccion X
DEVOLUCION Y ENTREGA DE LA OBRAS

10. Una vez finalizado el contrato de la Concesion por la llegada del término o por la terminacion
anticipada por cualquiera de las causales establecidas en el presente Pliego, nacerd para el
CONCESIONARIO la obligacion de proceder a la devolucion y restitucion de los bienes objetos de
la Concesion, asi como aquellos necesarios para la adecuada explotacion del hotel. Lo anterior
incluye no solo los bienes que lo conformaban al momento de la entrega por parte de la Entidad
CONDEDENTE, sino las Obras y todos aquellos bienes muebles e inmuebles incorporados al hotel
por el CONCESIONARIO.

La entrega de los bienes concesionados se efectuara de la siguiente manera: De manera conjunta
La Entidad CONCEDENTE y el CONCESIONARIO efectuaran un inventario detallado de la totalidad
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de los bienes inmuebles y muebles incorporados por el CONCESIONARIO durante el periodo de la
Concesion, inventario que adicionado a los bienes entregados en Concesidn, representaran la
totalidad de los bienes a entregar. El proceso de reversién y entrega se terminard cuando la
Entidad CONCEDENTE expida al CONCESIONARIO la Certificacion en la que conste haber recibido
la totalidad de los bienes entregados en Concesion al CONCESIOANRIO y los incorporados por
este a la Concesion, y se suscriba el Acta de Terminacion del Contrato.

Previo a levantar el Acta de Terminacion del Contrato, el CONCESIONARIO debera presentar los
recibos de pago de las prestaciones laborales del personal que presta servicios en el hotel, y los
comprobantes de pago que demuestre que establecimiento esta al dia en el pago de los servicios
de: recogida de basura, agua potable, suministro de energia eléctrica, teléfonos, television por
cable e internet, o cualquier otro servicio incorporado al hotel, sin que esta enumeracién sea
limitativa.

10.1 Plazo para la devolucion y entrega de la Obras y el Establecimiento del Hotel.
El proceso para la reversion y entrega de los bienes concesionados, no podra, en ningun caso tener
una duracidén superior a los noventa (90) dias a partir de la fecha de la terminacién del Contrato

Seccion XI
Formularios
11.1 Formularios Tipo
El Oferente/Proponente deberd presentar sus Ofertas de conformidad con los Formularios
determinados en el presente Pliego de Condiciones Especificas, los cuales se anexan como parte
integral del mismo.

11.2 Anexos

1. Carta Presentacion de Oferta (SNCC.F.034).

2. Formulario de Informacion sobre Oferente (SNCC.F.042).

3. Formulario de Presentacion de Oferta Econdmica. (SNCC.F.033).

4. Declaracion Jurada del solicitante en la que manifieste que no se encuentra dentro de las
prohibiciones establecidas en el Articulo 14 de la Ley 340-06 y donde manifieste si tiene o no
juicio con el Estado Dominicano o sus entidades del Gobierno Central, de las Instituciones
Descentralizadas y Auténomas no financieras, y de las Instituciones Publicas de la Seguridad
Social, o si esta sometida a un proceso de quiebra.

5. Plan de Inversiones

6. Borrador del Contrato de Concesién

Consultas al Correo
compras@corphotels.gob.do y damarysrosa2010@hotmail.com
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